Logis Cévenols

OPH ALES AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Bureau du : 21 juin 2018

Délibération n° 2018-34

o KK

Etaient présents :
Administrateurs présents : Bernard Saleix — Jacques Foulquier - Alain Pialat — Anne-Lyse Messager —
Bernard Hillaire — Cyril Laurent

Absents excusés :
Max Roustan avec pouvoir a Bernard Saleix

Assistaient A la séance avec voix consultative :

Jean-Luc Garcia - Directeur Général

Philippe Curtil — Directeur Général Adjoint

Didier Barthélémi — Directeur Financier

Bernard Giraud — Directeur de la Maitrise d’Ouvrage

Mohamed AMRI — Responsable unité financement de 1’habitat de la DDTM du Gard

Secrétariat assuré par : Brigitte Abitabile

« TRAVAUX DU SIEGE DE LOGIS CEVENOLS »
DELIBERATION MODIFICATIVE DE PROGRAMME
Plan de financement

Le Bureau du Conseil d’Administration, aprés avoir pris connaissance du rapport n° 2018-
34 annexé et apreés en avoir délibéré :
- Approuve le nouveau plan de financement prévisionnel de 1’opération « Réhabilitation des
bureaux du siege de Logis Cévenols »
- Autorise le Directeur Général a :

- signer tout acte, marché, étude permettant la réalisation de 1’opération,

- solliciter les subventions, emprunts et garanties auprés des différents partenaires
(Etat, Conseil Regional, Conseil Départemental, Agglomération, Ville, CDC, Banque
Postale,...).

Le Directepr Général
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Logis Cévenols

OPH ALES AGGLOMERATION

BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 21 juin 2018
Rapport n° 2018-34

Maitrise d ouvrage

« TRAVAUX DU SIEGE DE LOGIS CEVENOLS »
DELIBERATION MODIFICATIVE DE PROGRAMME
Plan de financement

l Piéce(s Annexe(s) : Délibérations n° 2017-18 et n® 2017-20 du 24 mars 2017

Par délibération n® 2017-18 en date du 24 mars 2017, le Conseil d’ Administration a validé le
nouveau programme de réhabilitation du siége de I’ office, apres les validations d’un programme
antérieur en 2010 et 2011.

Par délibération n° 2017-20 en date du 24 mars 2017, le Conseil d’ Administration a validé
’autorisation d’emprunt de 1 100 000,00 €.

Pour rappel, ce projet de réhabilitation compléte du batiment du siege de Logis Cévenols — 433
quai de Bilina a Alés, a pour objectif de :

- Réduire les dépenses énergétiques et améliorer le confort d’usage

- Rendre accessible aux PMR 1’ensemble des niveaux

- Redistribuer une partie des locaux pour améliorer le fonctionnement des services

- Reprendre I’ensemble des réseaux électriques, les menuiseries intérieures, 1’ensemble des sols
des faux-plafonds et reprendre les embellissements.

Suite au démarrage des travaux et aux aléas rencontrés en cours de chantier, le financement
prévisionnel rattaché¢ a cette opération doit étre modifié pour intégrer les points suivants :

- Remplacement de la Ventilation Mécanique Contrélée

- Reprises des installations €lectriques non conformes

- Modification du fonctionnement de [’ascenseur par rapport a ce qui €tait prévu dans 1’appel
d’offres

- Travaux d’équipement de la salle du conseil, non prévus a [’appel d’offres

- Prise en compte des sommes d¢ja engagées en phase étude, dans le cadre du projet antérieur.
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PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL (TVA 20 %)

INITIAL
Délibération N°2017-18
du 24 mars 2017

MODIFIE

du 31 mai 2018

Dépenses

Honoraires 132000 € 132000 €
Travaux 1320000€ 1812 000€
Prix de Revient prévisionnel 1452000€ 1944 000€
Recettes

Emprunts 1100000€ 1100000£€
Fonds Propres 352 000€ 844000 €
TOTAL: 1452 000€ 1944000€

1l est proposé au Bureau du Conseil d’Administration :
- D’approuver le nouveau plan de financement prévisionnel de I’opération « Réhabilitation des
bureaux du siege de Logis Cévenols »

- D’autoriser le Directeur Général a :

- signer tout acte, marché, étude permettant la réalisation de I’opération,
- solliciter les subventions, emprunts et garanties auprés des différents
partenaires (Etat, Conseil Régional, Conseil Départemental, Agglomération, Ville, CDC,

Banque Postale,...).
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Logis Cévenols
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OPH ALES AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Bureau du : 24 mars 2017

Délibération n° 2017-18

* ok ok ok

Etaient présents :

Administrateurs présents : Bernard Saleix — Jacques Foulquier - Anne-Lyse Messager — Alain Pialat —
Bernard Hillaire — Cyril Laurent

Absents excusés :
Max Roustan avec pouvoir & Bernard Saleix

Assistaient a la séance avec voix consultative :
Jean-Luc Garcia - Directeur Général

Bernard Giraud — Directeur de la Maitrise d’Ouvrage
Didier Barthélémi — Directeur Financier

Philippe Curtil — Directeur Général Adjoint

Secrétariat assuré par : Brigitte Abitabile

Travaux de réhabilitation du si¢ge
Délibération de Programme Modificative

Le Bureau du Conseil d’Administration, aprés avoir pris connaissance du rapport n° 2017-18
annexé et apres en avoir délibéré :
- Approuve la modification du programme de réhabilitation du siége de Logis Cévenols et son
plan de financement.
- Autorise le Directeur Général :

. a signer tout acte, marché, é¢tude permettant la réalisation de [’opération,

- & solliciter les emprunts, subventions et garanties auprés des différents organismes

(Etat, Conseil Régional, Conseil Départemental, Agglomération, Ville, CGLLS. . ).

pREFECTURE DU GaARD
“"""“--—B.EEU e

23 Mags 2017

Bureau dy

Le Direcieur[Général

LOGIS CEVENOLS - 433, quai de Bilina - 30318 ALES Cedex - Tél. : 04.66.78.47.00 - Fax : 64.66.78.4?‘02

TraE M rET T Tee B el e - .



L{)gz'.s Cévenols
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‘ e BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
OPH ALES AGGLOMERATION Séance du 24 mars 2017
Rapport n°®2017-18

Maitrise d'ouvrage

Travaux de réhabilitation du siége
DELIBERATION MODIFICATIVE DE PROGRAMME

I Pieéce(s) Annexe(s) : Délibération 2011-65 du 16 novembre 2011 — plans aménagement

Par délibération 2011-65 du 16 novembre 2011, le Conseil d’Administration a approuvé I’opération de
réhabilitation du siege de Logis Cévenols.

Le maitre d’ceuvre de I'opération n’ayant pas été¢ a méme de conduire les études a son terme, son marché
a été resilié et un nouveau maitre d’ceuvre a du étre désigné.
Cela a conduit a reprendre toute la réflexion sur le programme de travaux et la redistribution des locaux.

Le programme de travaux défini a ce jour a pour objectif de :
» Réduire les dépenses énergétiques et améliorer le confort d usage avec :
La création d’une isolation par I’extérieur,
Le remplacement des menuiseries extérieures et des volets roulants,
Le remplacement du systéme de chauffage par une PAC air-air,
Le remplacement de ['ensemble du systéme d’éclairage par des panneaux LED.

e Rendre accessible aux personnes a mobilité réduite I'ensemble des niveaux,
» Redistribuer une partie des locaux pour améliorer le fonctionnement des services

* Reprendre 'ensemble des réseaux électriques, les réseaux courant faibles, les menuiseries
intérieures, I’ensemble des sols, créer des faux plafonds dans I'ensemble des locaux et rafraichir
les embellissements.

PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL (TVA 20 %) :

Dépense :

Travaux Batiment : 1 100 000 € HT 1320000 € TTC
Honoraires : 110 000 € HT 132000 € TTC
TOTAL : 1210000 € HT 1452 000€TTC
Recettes :

Emprunts : 1 100 000 €
Fonds Propres 352000 €
TOTAL: 1452 000 €

Il est proposé au Bureau du Conseil d’Administration :
- D’approuver la modification du programme de réhabilitation du siege de Logis Cévenols et son plan
de financement.
- D’autoriser le Directeur Général :

- & signer tout acte, marché, étude permettant la réalisation de I'opération,

- a solliciter les emprunts, subventions et garanties aupreés des différents organismes (Etat,
Conseil Régional, Conseil Départemental, Agglomération, Ville, CGLLS,...).

Te T T os YT AT T o s -
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OPH DU GRAND ALES

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Bureau du : 16 novembre 2011
Délibération n° 2011-65

Lt

ﬁtgient présents :

Administrateurs présents : Jacques Foulquier — Roger Mayali - Bernard Hillaire -
Antonia Carillo

Absents excusés :
Max Roustan avec pouvoir a M. Foulquier

Marc Bavard avec pouvoir 8 Mme Carillo
Jean-Claude Auribault avec pouvoir a M. Hillaire SOUS-PREFECTURE d'ALES

Assistait a la séance avec voix consultative : 24 Noy. 201
- Jean-Luc Garcia - Directeur Général

COURRIER RECU

j Assistait également a la séance :
E

Bemard Giraud

_ Sng‘grg'tariat assuré par : Brigitte Abitabile

« Travaux du siége, quai de Bilina et locaux de bureaux administratifs de proximité »
DELIBERATION DE PROGRAMME

i

Le Bureau du Conseil d’Administration, aprés avoir pris connaissance du rapport n° 2011-65
ci-annexé et apreés en avoir délibéré :
- Approuve ['opération de réhabilitation du siége et d’amélioration des locaux de bureaux |
administratifs de proximité de Logis Cévenols.
- Autorise le Directeur Général a :

. Signer tout acte, marché, étude permettant la réalisation de 1’opération.

. Rechercher auprés des différents partenaires de 1'office et établissements bancaires tout
ﬁnancement permettant de réduire ’apport en fonds propre sur I’opération.

B i o i

le Dirscteur Glénéral
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Logis Cévenols

BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

e

OPH DU GRAND ALES

Séance du 16 novembre 2011

Rapport n° 2011-65

w®R K

Maitrise d Ouvrage
« Travaux du siége, quai de Bilina et locaux de bureaux administratifs de proximité »
DELIBERATION DE PROGRAMME

' L examen des locaux du siége de Logis Cévenols met en évidence la nécessité d’y réaliser des
’ travaux d’entretien, de remise aux normes vis-a-vis de la sécurité incendie et de I’accessibilité
i
|
|

handicapés.

Aprés une premiére ¢tude technique puis de relocalisation, il apparait que la solution la plus
| économiquement acceptable, est de procéder a des travaux de réhabilitation.

Ceux-ci permettront :

i

- D’aménager et réutiliser les locaux de "ancienne recette i

- De reconfigurer le hall d’accueil et ainsi prendre en compte 'accessibilité des |
handicapés et I’amélioration des conditions de réception de nos locataires.

- De déplacer la salle du Conseil qui est inadaptée et non-conforme au plan de la
sécurité.

- De revoir la distribution des rez-de-chaussée et 1° étage pour améliorer le
fonctionnement des services.

- De réaménager le niveau bas avec la création de bureaux et la sécurisation des

archives.
Le programme de travaux comprend :

- Le remplacement des menuiseries extérieures et volets roulants.

- La redistribution intérieure des locaux.

- La réfection des installations de chauffage et ventilation.

- La réfection des installations électriques et courants faibles

- L ’accessibilité handicapés (rampe extérieure, ¢lévateurs et porte d'entrée
automatiques)

- La réfection des embellissements.

- De méme, il apparait que des travaux d’amélioration des locaux de bureaux administratifs de
| proximité sont a prévoir et peuvent étre réalisés dans le méme programme de travaux.

iLe montant global de I"opération est estimé a 940 000 € HT et sera financé par fonds propres. |

LOGIS CEVENOLS - 433, quai de Bilina - 30318 ALES Cedex - Tél. : 04.66.78. 47.00 - Fax - 04.66.78. 4702
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_ITse dé-compose eri :
MONTANT GLOBAL PREVISIONNEL (Estimations) :
HONORAIRES (HT) :
Maitrise d’ceuvre 70 000 €
Contréle technique 7000 €
SPS 6000 €
Diagnostics 2000¢€
Total Honoraires 85000 €
TRAVAUX (HT) :
- Travaux siége : 680 000 €
' Travaux antennes : 150 000 €
Aléas — Imprévus 3% 25000 €
| TOTAL : 940 000 € HT

i[mll est proposé au Bureau du Conseil d’Administration :
| - D’approuver 'opération de réhabilitation du siége et d’amélioration des locaux de bureaux

- administratifs de proximité de Logis Cévenols

- D’autoriser le Directeur Général a :
_ . Signer tout acte, marché, étude permettant la réalisation de 1'opération.
? . Rechercher aupres des différents partenaires de I'office et établissements bancaires tout

\ financement permettant de réduire I"apport en fonds propre sur I'opération.
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.

OPH ALES AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Bureau du : 24 mars 2017

Délibération n° 2017-20

% ok ok ok

G

Etaient présents :

Administrateurs présents : Bernard Saleix — Jacques F oulquier - Anne-Lyse Messager — Alain Pialat —
Bernard Hillaire — Cyril Laurent

Absents excusés :
Max Roustan avec pouvoir a Bernard Saleix

Assistaient A la séance avec voix consultative
Jean-Luc Garcia - Directeur Général

Bernard Giraud - Directeur de la Maitrise d’Ouvrage
Didier Barthélémi — Directeur Financier

Philippe Curtil - Directeur Général Adjoint

Secrétariat assuré par : Brigitte Abitabile

AUTORISATION EMPRUNT
Réalisation d’un contrat de prét d’un montant total de 1 100 000,00 €
consenti par la Banque Postale pour le financement de 'opération de
réhabilitation du siége administratif de Logis Cévenols —
433 quai de Bilina a Alés.

Le Bureau du Conseil d’Administration, aprés avoir pris connaissance du rapport n° 2017-20
annexé et aprés en avoir délibéré :

- Autorise le Directeur Général a signer aupreés de la Banque Postale, un contrat de prét de 1,1
ME sur 10 ans a taux fixe de 0,97 % sans garantie et assorti d’une commission d’engagement
de 0,10 %. /

- Autorise le Directeur Général a mettre en ccuvre toutes les démarches nécéssaires a la
réalisation de ce contrat. f

Le Directdur Général
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Logis Cévenols
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OPH ALES AGGLOMERATION

BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 24 mars 2017

Rapport n° 2017-20

Financier

AUTORISATION D’EMPRUNT :
Réalisation d’un contrat de prét d’un montant total de 1 100 000,00 € consenti par la Banque
Postale pour le financement de 'opération de réhabilitation du siége administratif de Logis
Cévenols - 433 Quai de Bilina a Alés,

! Piéce(s) Annexe(s) : Offre de prét

Pour le financement de cette opération, le Directeur Général des Logis Cévenols doit réaliser auprés
de la Banque Postale un contrat de prét pour un montant total de 1100 000,00 € et dont les
caractéristiques financiéres sont les suivantes :

- Taux fixe : 0,97%,

- Garantie : Néant,

- Commissions d’engagement : 0,10%.

- Cott du Crédit sur 10 ans : 58 000,00 €.

Logis Cévenols a consulté les établissements bancaires Arkéa, Caisse d’Epargne, Crédit Foncier de
France, Crédit Mutuel, La Banque Postale, LCL, pour connaitre les conditions de préts qui lui sont
ouvertes pour un prét sur 10 ans ou 15 ans en taux fixe et pour un montant de 1 100 000,00 €. Aprés
analyse des différentes offres, il a été décidé de retenir la durée de 10 ans moins onéreuse, et
correspondant globalement a la durée d’amortissement des travaux a réaliser.

Deux offres ressortent a des conditions trés poches, celle de Arkéa (0,99%) et celle de la Banque
postale (0,97%).

Dans le cadre du partenariat de longue durée tissé entre Logis Cévenols et la Banque Postale, et
compte tenu que les conditions offertes sont les plus avantageuses, il est proposé de retenir la
proposition de cette derniére.

1l est proposé au Bureau du Conseil d’Administration :

-D’autoriser le Directeur Général a signer aupres de la Banque Postale, un contrat de prét de 1,1 M€
sur 10 ans a taux fixe de 0,97%, sans garantie et assorti d’'une commission d’engagement de 0,10%.
-D’autoriser le Directeur Général a mettre en ceuvre toutes les démarches nécessaires a la réalisation
de ce contrat.

LOGIS CEVENOLS - 433, quai de Bilina - 30318 ALES Cedex - Tél. : 04.66.78.47.00 - Fax : 04.66.78.47.02
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Paris, le 10 mars 2017

Affaire suivie par : Vincent NICLAS LOGIS CEVENOLS

Tél: 04737419 40 Monsieur Le Délégué Général
Fax : 08 10 36 88 55 433 Quai de Bilina

Mail : vincent.niclas@labanquepostale fr 30100 ALES

A |'attention de Monsieur Didier BARTHELEMI, Directeur Financier

Objet : Offre de financement

Monsieur Le Délégué Général,

Pour faire suite a votre demande de financement, nous avons le plaisir de répondre favorablement & votre
demande de financement a hauteur de 1 100 000,00 EUR dont vous trouverez ci-joint les principales

caractéristiques :
Offre N°* 1 : TAUX FIXE (LOF)

Les termes et conditions financiéres au verso de cette proposition sont valables pour une durée de 28 jours &
compter de la date des présentes, soit jusqu'au 07 avril 2017.

Vous trouverez jointes a la présente offre les conditions générales des contrats de prét de La Banque Postale
version CG-LBP-SPL-2016-12 en vigueur & la date du présent envoi. Ces conditions générales étant
néanmoins susceptibles d'évoluer, le contrat de prét qui serait mis en place sera soumis a la version des
conditions générales en vigueur au moment de son émission. Dés lors votre attention est appelée sur le fait
que les conditions générales applicables a votre contrat de prét devront étre relues avec une attention toute

particuliére,

Nous restons & votre disposition pour vous apporter tout complément d'information sur le contenu de l'offre.
Nous vous prions d'agréer, Monsieur Le Délégué Général, I'expression de nos salutations distinguées.

Jean-Claude GAUTHIER
Directeur Commercial
Direction des Entreprises et du Développement
des Territoires

};M
Piéces jointes : & titre indicatif

Annexe : Liste des piéces que vous serez amené a nous fournir en cas de contractualisation de I'opération.
Annexe : Modéle de délibération d'emprunt.

La Banque Postale Société Anomyme 2 Direction et Consed de Sunveillance, au capital de 4 048 407 535 eurns
RCS Paris 421 100 645

115, rue de Sévres

75275 Paris Cedex 6 Code APE 64162
Intermédiaire dassurance immatriculé 4 TORIAS sous le N° 07 023424






























