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GROUPE

Logis Cévenols

B ots : ’A[(\ ¢l"’!il!='.~.
. /,f

Ol MGG OMILANCS,

Convention relative a Ia mise a disposition du Prét de Haut
de Bilan Bonifié¢ CDC-Action Logement (PHBB) ,‘

ENTRE

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS. établissement & caractare spécial crad
par la loi du 28 avnl 1818, codifiée aux articles L 518-2 et suivants du Code monetaire et
financier, ayant son siége au 56, rue de Lille a Paris (75007). représentée par Jean-
Sébastien SAULNIER d'ANCHALD, Directeur Territorial Gard-Hérault, dament habilité¢ au
titre des présentes par arrété en date du 28 juillet 2016,

Ci-aprés dénommeée « la Caisse des Dépots » ou « ta CDC »

ET

Logis Cévenols office public de I'habitat immatriculé au RCS de Nimes sous le numero
490 075 645 dont le siége sacial est situé 3 Alés, 433 Quai de Bilina, représenté par son
Oirecteur Général. Jean-Luc GARCIA. diment habilité au titre des présentes.

Ci-aprés denommeé « Logis Cévenols » ou « I'Emprunteur»

Ci-apres indifferemment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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PREAMBULE

A l'occasion de 'année de son bicentenaire, la Caisse des Dépéts a déployé des capacités
supplémentaires afin de mettre a disposition des ressources destinées & dynamiser les plans
stratégiques de patrimoine des bailleurs sociaux et leurs investissements.

La mise a disposition de ces ressources s'appuie sur une collaboration étroite entre Ia
Caisse des Dépdts et Action Logement permettant de distribuer sur une période de 3 ans,
des préts a des conditions trés attractives.

Ce nouveau prét dénommé « Prét de Haut de Bilan Bonifié CDC - Action Logement »
(PHBB) a pour vocation d'accélérer ia rénovation du parc social dans son ensemble ainsi
gue la preduction de nouveaux logements sociaux dans les territoires oU les besoins sont
insatisfaits, en privilégiant les investissements en faveur de la transition écologique et
énergétique

A fissue de la pénode de souscription organisée du 3 juin au 15 juillet de cette année. le
montant totai de PHBB qui pourrait étre alloué 3 'Emprunteur s'établit & hauteur de trois
milions sept cent quatre-vingt-dix mille euros (3 790 000€) tel que notifié par courrier
conjoint en date du 26 octobre 2016 de la Caisse des Depdts et d'Action Logement

Pour autant, cette notification résultat de la souscription, ne constitue pas une offre globale

par laquelle la Caisse des Dépéts serait engagée compte tenu des ajustements possibles
sur la pericde couvrant le dispositif et des conditions inhérentes a la distribution du prét de

haut de bilar.

La presente convention n'est pas assimilable & une lettre d'offre cu un contrat de prét.

1L EST CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 - Objet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les regles régissant la distribution de
l'enveloppe de PHBB que pourrait proposer a Caisse des Dépéts a I'Emprunteur compte
tenu de sa stratégie de développement précisée & I'Article 2 « Plan d'investissement de
I'Emprunteur »

Cette convention s appuie sur |'évaluation des besoins telle que réajustée par IEmprunteur
a lissue de la période de souscription La trajectoire de réhabilitations thermiques et/ou de
productions neuves. exprimée en nombre de logements et ventilée selon une grille de
performance énergeétique reconnue (le diagnostic de performance énergétique — DPE). &
laquelle est associé le cadencement des besoins de PHBB exprimé par I'Emprunteur est
annexée a la présente convention.
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Article 2 - Plan d'investissement de Emprunteur

Logis Cévenols a fait preuve depuis de nombreuses années d'une anticipation de la question
de la performance thermique de ses immeubles et de la précarité énergétique qui pourrait
en résuiter compte tenu de I'occupation sociale de son parc.

C'est la raison pour laquelle 93 % de leurs logements sont classés en étiquette énergétique
A. Bou C, avec une consommation moyenne de 110 kWep/m?.an

La patrimoine du Centre-Ville est raccordé a un réseau de chaleur urbain en biomasse et se
situe aujourd'hui intégralement en etiquette DPE C.

Le bénéfice du Prét Haut de Bilan permettra l'adjonction au programme initialement prévu
sur une partie de ce patrimoine d'une isolation thermique par fextérieur pour 379 logements,
et concrétisera I'ambition de Logis Cévenois de porier ces logements aprés travaux au
niveau de performance BBC Rénovation.

Cet objectif de performance est visé pour permettre de réduire significativement les charges
des locataires de Logis Cévenols dont le niveau moyen de ressources est particuliérement
bas (54% d'entre eux ont des ressources inféneures & 40 % du plafond PLUS. et 74%
inférieures au plafond PLA-I)

Article 3 - Offres financiéres de la CDC

3.1 - Sur la base des informations transmises et annexées en piéce jointe. la CDC est en
mesure d'accompagner 'Emprunteur selon les deux sous-enveloppes rénovation thermique,
production neuve. sous réserve que le programme d'investissement sur la periode 2016-
2019 soit respecté et quil ne remette pas en cause de maniére irréversible les ratios
financiers sur la période pendant laquelie le PHEB sera en vigueur.

3.2 - Le financement du programme diinvestissement visé a l'Article 1 « Objet de Ia
convention » s'opérera en cohérence. le cas échéant. avec les conventions de partenariat
en cours de valdité que I'Emprunteur aurait pu signer avec la CDC sur la période.

Par ailleurs les offres financigres de la COC qui pourraient étre declinées au titre de Ia
présente convention, notamment pour accompagner les financements complémentaires au
coté du PHBB. pourront, pour chacune des opérations comprises dans le programme
dinvestissement visé, étre mises en cauvre selon les procédures en vigueur (lettres d'offre
unitaires et/ou de contrats de prét multi lignes du prét).

3.3 - Les offres financiéres de la CDC s'entendent SOus réserve :
du maintien par ies pouvoirs publics des lignes du prét sollicités au titre des
demandes de préts ;
- del'éngibilité des opérations aux préts demandés
- delaccord des comités d'engagement compétents de la COC -
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si tei est le cas, de l'actualisation annuelie de I'analyse prévisionneile prévue dans la
convention de partenariat en cours et du maintien des équilibres financiers de
I'Emprunteur tels decrits et arrétés .

- des conditions de marché permettant le non dépassement de la bonification du
dispositif.

3.4 - Aucune offre financiére ne pourra étre accordée en cas de :
- procédure (ou recours) contentieuse ou amiable. administrative ou judiciaire
susceptible de retarder ou de remettre en cause I'opération -
- défaut de paiement d'une somme quelconque devenue exigible au titre de tout
emprunt contracté auprés de ta CDC

Article 4 - Mise a disposition du PHBE

La Caisse des Depdts mettra a disposition de FEmprunteur les besoins en PHBS
necessarres a ia réalisation du programme d'investissement selon les principes suivants

Sur la base du cadencement indicatif mentionné par 'Emprunteur en piéce jointe. la Caisse
des Dépots établira en début de chaque période le contrat nécessaire & la réalisation de I3
tranche correspondante du programme d'investissement.

A ce stade. ia réalisation du programme donnera lieu & I'émission de 2 contrats sur la
periode 2017-2018. soit un par millésime. Les contrats feront I'objet d'une période courte de
mobilisation dennant lieu & un versement unique 3 une date prédefinie contractuellement

Les montants susceptibles d'étre mis a disposition chaque année au profit de I'Emprunteur
pourront étre decalés ou réduits en fonction d'une part des conditions de refinancement de |a
ressource bonifiee et d'autre part de latteinte des objectifs annuels exprimés par
'Emprunteur dans sa trajectore de deéveloppement etou d'investissement dans les
conditions prévues ci-aprés.

En tout état de cause, le montant total de PHBB susceptible d'étre distribué sur la période ne
pourra étre supérieur 3 la quotité plafond indiquée dans le courrier conjoint Caisse des
Dépbts - Action Logement cité en préambuie.

Article 5 — Modalités de suivi du PHBB

Dans le cadre de la présente convention, ies Parties s'engagent a faire un bilan annuel pour
apprécier globalement les objectifs d'accélération portés par la mise en place d'un PHBB
Les objectifs seront appréciés par sous-enveloppe sans fongibilité possible entre les deux
Ce bilan est une condition nécessaire au versement éventuel de la tranche du PHBB suivant.

Ces bilans seront réalisés de préférence pendant une période de l'année permettant
d'aporecier les réalisations concrétes Ces rendez-vous devront permettre d'établir :

- un bilan exhaustif de I'état d'avancement du programme d'investissement rappelé 4

I'Articie 2 « Plan d'investissement de I'Emprunteur»

i b
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- de suivre I'ensemble des financements inhérents & la mise en ceuvre du programme
d'investissement

- de s'assurer du maintien des principaux paramétres et ratios de 'Emprunteur a
lissue de l'exercice.

Pour mesurer I'accélération permise par le PHBB. le suvi du volume des réhabilitations
s effectuera sur la base des ordres de service, tels que déclarés par 'Emprunteur en annexe

Un temps d'échange sera également consacré a Fanalyse de Ia trajectoire de performance
energétique et de l'atteinte globale des étiquettes telles que précisées en annexe. Les
Parties pourront s appuyer le cas échéant sur les diagnostics de performance énergétique
eétablis par FEmprunteur pour évaluer I'amélioration du parc dans son ensemble.

Selon la date fixée pour réaliser e bilan au titre d'une année leg Parties pourront convenir
de prendre en compte lannee précédente ains: que le prorata de 'année en cours pour
apprécier fe point d'alterrissage et vérifier que linflexion des investissements est
globalement cohérente avec les objectifs arrétés par la présente convention.

Si les Parties constatent un écart significatif entre la réalisation et les ambitions portées en
annexe susceptible de remettre en cause Ia capacité de 'emprunteur a atteindre I'objectif
final, la Caisse des Dépéts pourra étre amenée & ajuster, voire supprimer, le cas échéant
tout ou partie du versement correspondant & la prochaine tranche de PHBB. du montant des
unités manquantes (nombre de logements) sur la base du montant moyen déclaré par
'Emprunteur

En tout état de cause un derner bilan deéfinitif sera réalisé dans fe courant de 'année 2019
afin de verifier que 'ensemble des investissements ont été menés a terme Les unités
manquantes sur I'ensemble de I3 période devront faire f'objet d'un remboursement anticipé
obligatoire sur la base du montant moyen déclare par I'Emprunteur.

Chague année. le bilan (annuel et/ou définitif) sera paraphé et daté systématiquement sous
forme d’annexe ajustée par les Parties. qui en conserveront. chacune. yn exemplaire

Les Parties conviennent qu'elles pourront échanger a tout moment en fonction de ieur
actualité respective

En cas de modification significative de la gouvernance, de la strategie de I'Emprunteur ou de
projets portant sur un nombre significatif de logements. l'emprunteur s'engage a informer Ia
COC et les Parties conviendront d'adapter et d'actualiser (a procgrammation ainsi que les
conditions de financement visées par la présente convention.

Article 6 - Engagements de I'"Emprunteur

L Emprunteur. partie a la presente convention s'engage a .
- fournir 3 lIa CDC toutes les informations utles et nécessaires a l'actualisation du
programme d'investissement décrit a I'Article 1 « Objet de la convention » -
- respecter les termes de chaque offre financiere de la CDC 4
A

s
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- produire les garanties conformes ainsi que [ensemble des pieces et justificatifs
ind'qués dans les offres financiéres de la COC

- avertir ia CDC de toute procédure amiable ou contentieuse. judicaire ou
administrative ou de tout recours portant sur une opération dont le financement a fan
I'objet d'une offre financiére en application de la présente convention

- tansmetire a la CDC toute modification ayant un impact sur les statuts, la
gouvernance ou l'actionnariat .

- reporter les modalités de suivi du PHBB decrites a 'art. 5 de la présente convention

LEmprunteur s'engage a informer la CDC de toutes décisions futures impactant
significativement sa gouvernance ou sa structure

Article 7 — Remboursements anticipés

Les contrats reiatifs aux versements de PHBB préciseront les conditions dans lesquelles les
remboursements anticipés volontaires et/ou obligatoires, totaux et/ou partiels, pourront étre
réalisés par 'Emprunteur notamment, qu'un remboursement anticipé volontaire du PHBB
pourra étre opéré a tout moment sans pénalité

Il est. par ailleurs. précisé que tout remboursement anticipé volontaire sur I'encours de dette
de YEmprunteur détenu par 1a Caisse des Dépdts sera priontairement fléché sur le PHBB.

Article 8 — Reésiliation

La présente convention pourra étre résiliée, par I'une ou |autre des Parties. en cas de non-
respect des conditions et engagements fixées dans la présente convention

La resiiation prendra effet a8 compter du jour de la réception par I'une des Parties de la
notification faite par I'autre Partie

Article 9 -Communication des informations avec des tiers & la convention

Compte tenu des incidences du dispositif de PHBB sur les objectifs de la politique du
logement. IEmprunteur est responsable des informations qu'il communique par ailleurs aux
services déconcentrés de I'Etat ou aux collectivités territoriales S'il est sollicité sur le présent
dispositif I'Emprunteur s'engage vis-a-vis de ces tiers a reporter les données relatives au
PHBB avec exactitude et sincérite

Afin de permettre la transmission des informations attachées a la présente convention aux
pouvoirs publics FEmprunteur pourra. s'il le souhaite, autoriser expressément la Caisse des
Dépdts a communiquer au ministére du logement I'annexe initiale ains! que les bilans co-
signés prévus & l'article 5 Cette autorisation sera maténialisée par I'Emprunteur au moyen
d'une coche dédiée a cet effet dans le modéle d'annexe et reprise pour les bilans annuels
L'autorisation devra étre renouvelée chaque année par I'Emprunteur

o
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Article 10 — Durée et Prise d’effet

La présente convention prend effet a sa date de signature. Elle est conclue pour une periode
de 4 ans Elle expirera en tout état de cause le 31 décembre 2019.

Chacune des Parties reconnait avoir recu un exemplaire de la présente convention. ainsi
Gue de ses annexes et en accepte pleinement les termes.

Fait en deux (2) exemplaires originaux,

A Alés,

Pour la Caisse des Dépéts
Le Directeur territorial

Jean-Sébastien SAULNIER d’ANCHALD

te M 1491216
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