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OPH ALES AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Bureau du 15 septembre 2020

Délibération n°® 2020-47

| Rk

Etaient présents :
Administrateurs présents : Bernard Saleix — Jacques Foulquier - Anne-Lyse Messager — Bernard Hillaire
Marie-Christine Peyric

Absents excusés :
Max Roustan avec pouvoir a Bernard Saleix
Alain Pialat

Assistait a la séance avec voix consultative :
Philippe Curtil — Directeur Général
Alexia Debornes et Cyril Laurent

Secrétariat assuré par : Brigitte Abitabile

Convention de mise a disposition d’un local commercial
a I’ Association SESAMES

Le Bureau du Conseil d’Administration, aprés avoir pris connaissance du rapport n° 2020-
47 annexé et apres en avoir délibéré :

-Autorise le Directeur Général a signer la convention de mise a disposition liant 1’ Association
SESAMES et Logis Cévenols.

LE DIRECT NERAL

I
Philippe CURTI

LOGIS CEVENOLS - 433, quai de Bilina - 30318 ALES Cedex - Tél. : 04.66.78.47.00 - Fax : 04.66.78.47.02
OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT - R.C.S. ALES 490 075 645



J RECU EN PREFECTURE U
le 18/09/2026

Cathon agriske £ e com
99_DE-030-490075645-20200915-BU_CA_15_09



. , J RECU EN PREFECTURE ¢
Logis Cévenols le 18/09/2628
L J\l-i-'a A cn 2rdnre § I“j" £ Y 'l
i

OPH ALES AGGLOMERATION

BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 15 septembre 2020

Rapport n® 2020-47

.....

Service Proximité

Convention de mise a disposition d’un local commercial 4 I’association
SESAMES

[ Piece(s) Annexe(s) : Projet de convention de location avec I’association SESAMES

L’association SESAMES, actuellement locataire d’un local commercial au 9, Rue de I’Aigoual,
souhaite développer son activité sur le secteur des Cévennes.

L’association nous a sollicité pour prendre en location le local commercial identifié par le numéro
42006016 et situé au 16, Impasse des Crétes.

L’association SESAMES souhaite développer ses activités «Jeunes et Familles» via de
I’accompagnement scolaire et des ateliers cuisine.

Ce local anciennement utilisé par la Caisse d’Allocation Familiale du Gard via le Planning Familial
a €té remis en état et permettrait d’accueillir immédiatement un futur locataire.

Dans le cadre de cette convention de mise & disposition, le loyer avec charges s’établit a hauteur de
300€/mois.

1l est proposé au Bureau du Conseil d’Administration :
- D’autoriser le Directeur Général & signer la convention de mise & disposition liant I’association

SESAMES et Logis Cévenols.

LOGIS CEVENOLS - 433, quai de Bilina - 30318 ALES Cedex - Tél. : 04.66.78.47.00 - Fax : 04.66.78.47.02
OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT - R.C.S. ALES 490 075 645
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OFH ALES AGGLOMERATION

CONVENTION DE MISE A DISPOSITION - ASSOCIATION SESAMES
Module 42-00-6016 Secteur Cévennes

Entre les soussignés :

Logis Cévenols — OPH Alés Agglomération, dont le siege est a Alés, 433, Quai de Bilina, représenté par
Monsieur Philippe CURTIL, Directeur Général

d’une part

Association SESAMES,
d’autre part.

11 a été convenu ce qut suit :
Logis Cévenols—OPH Alés Agglomération, donne en location a I’Association SESAMES dans le cadre du

développement de ses activités « Jeunes et familles »

les lieux ci-apres désignés :

Local 42-00-6016
16, impasse des Crétes
Secteur Cévennes

Surface habitable 100 m?

DUREE
La présente convention est consentie et acceptée a compter du :
15 Septembre 2020

pour une durée de UN AN renouvelable par tacite reconduction et résiliable chaque année a la volonté d’une
des deux parties, par préavis adressé a [’autre partie au moins TROIS MOIS a I’avance.




J RECU EN PREFECTURE U
le 18/09/2026

Cathon agriske £ e com
99_DE-030-490075645-20200915-BU_CA_15_09



| RECU EN PREFECTURE ¢
le 18/09/2028

L Apprlec slacan aguinre b laagabes ']
DE 564C 15-BU )

1- DESIGNATION DES LIEUX

Les locaux et leurs accessoires privatifs faisant I’objet de la présente location sont ceux visés au
contrat et a I’état des lieux d’entrée joint en annexe.
3 - CONDITIONS FINANCIERES DE LA CONVENTION

Le preneur aura a payer, aux termes convenus, le loyer, les charges locatives, éventuellement les
réparations locatives ainsi que toute somme régulierement appelée par Logis Cévenols.

3.1-Le loyer
La présente convention est consentie pour un loyer mensuel de 300,00 € mensuel.

3.2-Le dépot de sarantie

Le dépdt de garantie est fixé a 300.00€.

3.3-Les charges locatives

Logis Cévenols est fondé a demander au preneur, le remboursement d’un certain nombre de dépenses
appelées charges, au titre desquelles les frais de chauffage, la taxe d’enlévement des ordures
ménageres et la taxe fonciére sur les propriétés baties.

Ces charges sont celles énumérées par le décret n° 82-955 du 9 novembre 1982 modifié, pris en
application de I’article L.442-3 du Code de la Construction et de I’Habitation et par le décret n°87-
712 du 26 Aolt 1987 pris en application de I’article 7 de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986
modifiée.

Cette liste peut étre modifiée par accords collectifs locaux conclus conformément a I’article 42 de la
loi n°86-1290 du 23 décembre 1990 modifiée.

Des provisions pour charges sont réclamées au preneur, en attente de la régularisation annuelle. Le
montant de ces charges pourra étre modifié en cours d’année en fonction de I’évolution prévisionnelle
de certains tarifs.

Chaque année, Logis Cévenols remettra au preneur un décompte de charges, pour chaque catégorie
de dépenses, 1’état définitif des dépenses récupérables de I’année écoulée et le mode de répartition
entre tous les locataires concernés.

L’avis de régularisation est appelé sur I’avis d’échéance aprés le délai 1égal de un mois qui suit I’envoi
de ce décompte. Pendant ce délai d’un mois, le preneur peut prendre connaissance des documents de
gestion (factures, contrats) ayant permis |’établissement de cette piéce ainsi que la quantité
consommeée et le prix unitaire de chacune des catégories de charges pour le batiment ou ’ensemble
des batiments.

3.4-Les réparations locatives

Le preneur doit prendre a sa charge les réparations locatives définies par décret et celles résultant
d’un usage anormal du local ainsi que de toute détérioration.

Les dépenses de petit entretien et les menues réparations sont a la charge du preneur, a 1’exception
des réparations occasionnées par les malfagons, les vices de construction ou les cas de force majeure
qui sont a la charge de Logis Cévenols.

Au titre des réparations locatives sur les éléments de la chose louée, sont donc « récupérables » auprés
des locataires les dépenses d’entretien courant et les menues réparations d’installations individuelles
effectuées par le bailleur pour le compte du locataire, qui figurent au chapitre I1I de I’annexe du décret
n°82-955 du 9 novembre 1982 modifié, pris en application de I’article L.442-3 du Code de la
Construction et de I’Habitation et au décret n°87-712 du 26 Aot 1987 pris en application de I’ article
7 de la lo1 n°86-1290 du 23 décembre 1986 modifiée.
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3.5-Les grosses réparatic” "
Apres avoir au préalable prévenu les habitants lorsqu’un trouble de jouissance prolongé doit en
résulter, Logis Cévenols peut faire exécuter dans I’immeuble ainsi que dans le local toutes
réparations, tous travaux de transformation de surélévation ou d’aménagement qu’elles qu’en soient
les causes, le tout sans indemnité.

4 — DEBUTET FIN DE LOCATION

4.1-L’état des lieux a ’entrée

Lors de la remise des clés, un état des lieux contradictoire et contresigné par les deux parties sera
¢tabli et annexé au présent contrat. Il consignera 1’état des locaux et de ses équipements et précisera
les imperfections constatées dans le local, notamment sur les parties immobiliéres et sur les
installations et équipements annexes (électricité, plomberie, appareillages sanitaires et autres
matériels ou mobiliers d’équipement). Les anomalies cachées ou les anomalies de fonctionnement,
qui n’auraient pu €tre décelées lors de I’¢établissement de 1’état des lieux devront étre signalées par le
locataire dans un délai de 20 jours.

4.2-1.’état des lieux au départ

A la sortie, un état des lieux contradictoire est effectué en présence du représentant de Logis Cévenols
et du preneur (ou le cas échéant de son représentant diiment mandaté). I est signé par les deux parties.

L’indemnité pour défaut d’entretien, résultant de la comparaison entre 1’état des lieux d’entrée et
I’état des lieux de sortie, est calculée sur la base de I’accord de vétusté joint en annexe et du baréme
de vétusté qui en est issu.

A Dentrée comme au départ du preneur, a défaut d’état des lieux établi contradictoirement entre les
parties, un €tat des lieux sera établi par un huissier de justice a I’initiative de la partie la plus diligente,
les frais étant dans ce cas partagés par moitié.

4.3-L.e congé
Il pourra étre donné chaque année a la volonté du preneur et de Logis Cévenols. Le préavis est fixé a
trois mois.

Le conge¢ est donné par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d’huissier.

Le preneur devra informer tous les concessionnaires de fourniture d’énergie, d’eau et de services, de
son départ, ainsi que I’administration fiscale.

4.4-Le départ

Dés la notification du congé, le preneur devra permettre la visite des lieux loués, en vue d’une
nouvelle location.

Avant son départ, le preneur devra justifier du paiement des taxes fiscales, laisser les lieux loués vides
et en bon état de propreté.

Enfin, le preneur devra rendre les clés au plus tard le jour de I’expiration du contrat et en tout état de
cause au moment de 1’état des lieux.

4.-5-Clauses résolutoires.

En cas de non paiement des sommes dues a [’organisme, loyers, charges et dépot de garantie, le bail
de location pourra étre résilié de plein droit a I’initiative de Logis Cévenols deux mois aprés un simple
commandement de payer demeuré infructueux, sans qu’il soit nécessaire de faire prononcer la
résolution judiciaire du bail. Il en sera de méme en cas de non souscription d’une assurance couvrant
les risques locatifs dans les conditions de la Loi, ou encore a défaut de respect de 1’obligation d’user
paisiblement des lieux loués résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de justice.
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Les frais de poursuites que” " engager pour assurer le respect des clauses
du présent contrat resteront a la charge du locataire.
L’expulsion du preneur et de tout occupant sera alors prononcée par simple ordonnance du Juge des

référés au Tribunal d’Instance du domicile.

5 - OBLIGATIONS GENERALES DE LOGIS CEVENOLS ET DU PRENEUR.

Les obligations générales de Logis Cévenols et du preneur sont régies par les textes en vigueur, la
présente convention, et, le cas échéant, les accords collectifs et réglement intérieur s’appliquant au
bien qui fait I’objet de la présente convention.,

Le preneur s’engage non seulement a se conformer strictement & toutes les dispositions du présent
acte, mais aussi a tous les réglements et mesures existants ou a venir.

5.1-Nature de la location

Le preneur utilisera les locaux mis a disposition pour lieu de coordination pour accompagnement
scolaire et atelier de cuisine

La sous-location en tout ou en partie est strictement interdite.

5.2-Assurances

Pendant toute la durée du contrat, le preneur devra faire assurer la chose louée auprés d’une
compagnie d’assurance notoirement solvable, contre les risques qui lui incombent en sa qualité de
locataire, et notamment contre I’incendie, les explosions, le dégat des eaux, le recours contre les
voisins, les risques locatifs et la responsabilité civile.

Il devra justifier de la souscription d’une assurance lors de la prise d’effet du contrat puis chaque
année par la remise au bailleur d’une attestation de I’assureur.

5.3- Clauses générales de la convention

Regles d’usage du logement et de ses annexes

- Le preneur s’engage a user paisiblement de la chose louée (« en bon pére de famille »). En
conséquence, tous actes d’ivrognerie, rixes, scénes d’injures et autres sont formellement interdits, et
constitueraient des infractions donnant lieu a la résiliation.

Il devra s’interdire tout acte pouvant nuire  la tranquillité ou a la sécurité des voisins. Quelle que soit
’heure, le locataire devra veiller 4 ne pas incommoder ses voisins par des bruits intempestifs ou par
’usage d’appareils sonores.

- 11 s’engage, lorsque le local est équipé d’un systéme de chauffage (gaz, électricité, ...), a utiliser
uniquement cet appareil, tout autre moyen de chauffage étant prohibé. En cas d’accident ou
d’incendie, il sera tenu pour responsable s’il enfreint cette clause.

- Le preneur n’utilisera pas d’appareil dangereux, ne détiendra pas de produits explosifs ou
inflammables, autres que ceux d’un usage domestique courant, autorisés par les réglements de
sécurité. Il n’utilisera notamment ni appareils a fuel ou pétrole, ni bouteille de gaz.

- Il prendra a sa charge I’entretien courant du logement et des équipements. Il répondra des
dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux et lieux dont il a la
jouissance.

- Il veillera au nettoyage et a ’entretien régulier des ventilations mécaniques, En aucun cas il ne devra
les obstruer, sa responsabilité étant engagée dans le cas d’accident ou de dégradations liés a cette
obstruction.

- 1 tiendra les locaux absolument propres, et les entretiendra soigneusement pour les rendre, en fin
de jouissance, en parfait état d'entretien et de réparations locatives.
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f es, solides ou autres, de nature a empécher

- Il ne jettera pas dans les 7"
I’écoulement normal des eaux.
- Le preneur tiendra constamment les sanitaires en parfait état de propreté et de bon fonctionnement.
Ils doivent étre régulicrement détartrés. Il est formellement interdit d’y jeter quoi que ce soit de nature
a obstruer les canalisations.

- L’emploi de tout acide ou produit corrosif pour le nettoyage des sanitaires, carrelages, parquets, est
formellement prohibé.

- Le preneur ne devra pas transformer sans I’accord expreés et écrit de Logis Cévenols les locaux loués
et leurs équipements. Les transformations autorisées resteront sans indemnité la propriété de Logis
Cévenols, a moins qu’il ne juge nécessaire de faire remettre les lieux en état et ce, aux frais du
locataire.

- Il ne pourra également étre installé aucun poste téléphonique, ni de radio ou de télévision avec
antenne extérieure sans autorisation écrite de I’ Office.

Lorsqu’une antenne collective existe, il est fait obligation au locataire de s’y raccorder moyennant,
éventuellement, une redevance fixée par Logis Cévenols.

Régles d’hygiéne et de sécurité
Le preneur sera vigilant sur tout acte pouvant nuire a la sécurité des personnes et des biens.

- Le preneur devra observer les réglements sanitaires départementaux sur la déclaration des maladies
contagieuses, la destruction des parasites, rats, souris et insectes, le nettoyage et la désinfection.

- Le preneur devra laisser pénétrer dans les lieux loués les représentants de Logis Cévenols sur
justification de leur qualité, chaque fois que ce sera nécessaire pour la sécurité et la salubrité
collectives.

Fait en deux exemplaires
A Ales, le

ASSOCIATION SESAMES Le Directeur Général
Philippe CURTIL
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