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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Bureau du 18 Novembre 2021

Délibération n® 2021-32

Hedeskeok

7

Etaient présents :

Richard Hillaire - Marie-Christine Peyric - Jacques Foulquier

Assistaient a la séance avec voix consultative :
Philippe Curtil — Directeur Général
Alexia Debornes — Didier Barthélémi

Secrétariat assuré par : Sylvie laquinta

Administrateurs présents : Max Roustan — Christophe Rivenq — Bernard Saleix — Anne-Lyse Messager -

Construction de 66 logements collectifs

Opération « RESIDENCE LE MOULIN » 2 Saint Martin de Valgalgues

DELIBERATION MODIFICATIVE DE PROGRAMME

32 annexé et aprés en avoir délibéré :

Le Bureau du Conseil d’Administration, aprés avoir pris connaissance du rapport n° 2021-

-Approuve la cession a la commune de Saint Martin de Valgalgues des parcelles citées.
-Autorise le Directeur Général & signer tout acte permettant la réalisation de cette cession.

PREFECTURE DU GARD
Recu le

02 DEC. 2021

Bureau du Courrier

7}
Philippe CURTIL

LOGIS CEVENOLS - 433, quai de Bilina - 30318 ALES Cedex - Tél. : 04.66.78.47.00 - Fax : 04.66.78.47.02
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Logis Cévenols
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opH aLts accLomeraTion  BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du 18 novembre 2021

Rapport n° 2021-32

Muaitrise d’ouvrage

Opération « Résidence Le Moulin » 4 Saint-Martin de
Valgalgues

Construction de 66 logements collectifs

DELIBERATION MODIFICATIVE DE PROGRAMME

Piéce(s) annexe(s) : - délibération de programme n° 2018-62
- plan parcellaire

Logis Cévenols a acquis auprés de Novalys une résidence de 66 logements collectifs
« Résidence Le Moulin » sur la commune de Saint Martin de Valgalgues.
L’acte notarié a été signé le 5 Juillet 2019.

La commune de Saint Martin de Valgalgues a récemment pris contact avec Logis Cévenols en
vue de réaliser un aménagement de voirie et la réalisation d’un arrét de bus 4 proximité de
I'entrée de la résidence. La réalisation de ces travaux implique la cession d’une partie des
parcelles, actuellement propriété de Logis Cévenols.

Il est proposé de céder a ’euro symbolique les parcelles cadastrées section AK n°® 722, 724 et
726 pour une surface de 266 m? selon plan parcellaire. La commune prendra en charge
’occultation de la cloture au droit du futur arrét de bus ainsi que les frais de géométre. Les
frais de notaire seront partagés a parts égales entre Logis Cévenols et la commune.

Il est proposé au Bureau du Conseil d’Administration :

- D’approuver la cession & la commune de Saint Martin de Valgalgues des parcelles citées.
- D’autoriser le Directeur Général a signer tout acte permettant la réalisation de cette cession.

LOGIS CEVENOLS - 433, quai de Bilina - 30318 ALES Cedex - T¢l. : 04.66.78.47.00 - Fax : 04.66.78.47.02
OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT - R.C.S. ALES 490 075 645







Logis Cévenols
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Bureau du : 22 novembre 2018

Délibération n° 2018-62

oo ek

Etaient présents :

Administrateurs présents : Bernard Saleix ~ Jacques Foulquier - Anne-Lyse Messager — Bernard Hillaire

Absents excusés :

Max Roustan avec pouvoir a Bernard Saleix

Cyril Laurent avec pouvoir 4 Jacques Foulquier

Alain Pialat

Mohamed AMRI - Responsable unité financement de |'habitat de la DDTM du Gard

Assistaient 4 la séance avec voix consultative :
Philippe Curtil — Directeur Général

Didier Barthélémi - Directeur Financier

Alexia Debomes — Directeur de la Maitrise d'Ouvrage

Secrétariat assuré par : Brigitte Abitabile

Opération « Le Moulin » & Saint Martin de Valgalgues
Construction de 66 logements collectifs
DELIBERATION DE PROGRAMME

Le Bureau du Conseil d’Administration, aprés avoir pris connaissance du rapport n° 2018-
62 annexé et aprés en avoir délibérd :
-Approuve |’opération «Le Moulin» de 66 logements collectifs & Saint Martin de
Valgalgues.
-Autorise le Directeur Général :

. & signer le contrat de réservation, puis le contrat de VEFA qui suivra ainsi que tout
acte, marché, étude permettant la réalisation de [’opération,

. & solliciter les emprunts, subventions, et garanties aupres des différents organismes
(Etat, Conseil Départemental, Région, Agglomération, Ville, Action logement, CDC,
CGLLS,...).

. Philippe CURTIL

LOGIS CEVENOLS - 433, quai de Bilina - 30318 ALES Cedex - Tél. : 04.66.78.47.00 - Fax : 04.66.78.47.02
OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT - R.C.S. ALES 490 075 645
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opH Ats AGGloneration  BUREAU DU CONSEIL D’ ADMINISTRATI e o i st

Séance du 22 novembre 2018

Rapport n® 2018-62

Maitrise d'ouvrace

Opération « Le Moulin » 4 Saint Martin de Valgalgues
Construction de 66 logements collectifs
DELIBERATION DE PROGRAMME

Piéce(s) Annexe(s) : Plan de situation, plan cadastral, plan de masse et perspective d’insertion,
Délibération n°2018-30

Par délibération n°2018-30 du 21 juin 2018, I’opération «le Moulin» de 64 logements
collectifs & Saint Martin de Valgalgues a été approuvée par le bureau du Conseil
d’ Administration.

Pour rappel, I’opération a pour assiette un terrain d’environ 10 720 m? cadastré AK 530, 532 et
533.

Il est proposé aujourd’hui & Logis Cévenols I'acquisition en VEFA (Vente en Etat Futur
d’Achévement) d’une résidence de 66 logements collectifs, soit 2 logements de plus que le
programme initial avec des surfaces habitables moyennes plus petites afin de réduire le niveau

des loyers.

Le projet proposé par la société NOVALYS comprend alors 66 logements dans 2 bitiments en
R+2 répartis en :

- 20 T2 de 46 m? habitables en moyenne

- 33 T3 de 67 m* habitables en moyenne

- 13 T4 de 83 m* habitables en moyenne
Ainsi que 86 places de stationnement dont 5 réservées aux handicapés.

Chaque logement bénéficie d’un balcon aura la certification NF Habitat HQE.

44 logements seront financés en PLUS et 22 logements seront financés en PLAIL La répartition
par financement est :

PLUS PLAI ENSEMBLE | SHA/LOGT
T2 15 5 20 a6 m?
T3 24 9 33 67 m?
T4 5 8 13 83 m’
ENSEMBLE 44 22 66

L’ensemble représente 4 238,51 m? habitable.

Les loyers plafonds mensuels, par logement et par financement, sont :

LOGIS CEVENOLS - 433, quai de Bilina - 30318 ALES Cedex - Tél. : 04.66.78.47.00 - Fax : 04.66.78.47.02

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT - R.C.S. ALES 490 075 643
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Loyers plafonds . S
PLUS PLAI ’
T2 289 € 250 €
T3 429 € 366 €
Ta 538 € 459 €

Les loyers des places de stationnement sont estimés a4 15 €,
Le colit d’acquisition du programme est de :

1 692,27 € HT x 4 238,51 m? habitables = 7 172 696,36 € HT
Soit, 7 889 966 € TTC (TVA 10%).

PLAN DE FINANCEMENT MODIFIE (TVA 10 %) :

INITIAL
Délibération n°2018-30 MODIFIE
Du 2l juin 2018

Dépense :
Acquisition en VEFA : 8013501 € 7 889 966 €
Autres frais (dont notaire) : 109 275,12 € 107 591 €
TOTAL : 8122776 € 7997 557 €

Recettes ;
Subvention Etat : 147 000 € 158 400 €
Subvention Conseil Départemental : 148 000 € 154 000 €
Subvention Conseil Régional : 63 500 € 66 000 €
Emprunts : 6951 998 € 6089523 €
Prét Haut de Bilan 2.0 (PHB 2.0) : 0€ 330000 €
Fonds Propres (15%) 812278 € 1 199 634 €
TOTAL : 8122776 € 7997557 €

Le montant global prévisionnel de I’opération de 7 997 557 € TTC (TVA 10%), est compatible
avec |’équilibre financier.

1l est proposé au Bureau du Conseil d’Administration :
- D’approuver l'opération «Le Moulin» de 66 logements collectifs & Saint Martin de
Valgalgues.
- D’autoriser le Directeur Général :

- a signer le contrat de réservation, puis le contrat de VEFA qui suivra ainsi que tout
acte, marché, étude permettant la réalisation de ’opération,

- & solliciter les emprunts, subventions, et garanties auprés des différents organismes
(Etat, Conseil Départemental, Région, Agglomération, Ville, Action logement, CDC,
CGLLS, ...).




Plan de situation
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Plan de masse
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSELL D ADMINISTRATION

Bureuw du : 21 juin 2018

Délibwration n® 2018-31

LE R

Etaient presunty :

Adbministratecrs présents © Beerard Salay - Taeqies Fauljuier - Alao Piaker Anne-Lyse Mussiager -
Bermard Hillwe  Cyrtd Laurem

Absents exeuséy :
M Reustan iavee peuvair i Bernard Salait

Assistalent 3 la séance avee voix ennsultative ;

Jearelue Gareia - Dirveteur Géndenl

Philtpee Curtil - Dicectenr Géndral Adjot

Didier Barthélén - Directeur Fisagier

Bemard Giraud - Directeur de |a Maitese d"Ouvrage

Mobamed AMRI Responsahic wetied finaneersent de Fhanitat de Lo DTV di Crand

Seeritariat a3urd par: Driartie A

Opération VEFA a Saint Martin de if;{f;_;;jéume:::m—-“’.ﬂ_
64 lopements
DELIBERATION DF PROGRAMME

e e e e e 8 e 77 Rt et

| Le Bureau du Conseit d'Adminisiration, apris avoir pris connaissance du rappoet 1> 2013
30 unnvxe et upris en avoir délibéré :
» Apprauve l'opération d sequisition en VEFA e 64 logements 4 Sairg Martin do Valzalgues.
* Autorise le Directeur Géndral
: - 4 signer ke contrat de réservation. puis le contrae do VEFA Ut Lt s gue ot
dete, maeehe, dude permertant ki eéalisasion de 'opdration,
« & solliciter les emprunts, subventions et gurantivs aupris des différents organismes
(Etat. Conseil Régional, Conseil Départemental, Agulomération, Ville, Action Logement,
COLLS.. ).

L Dieseiant Capdegt
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Neaace du 21 juin 219
Rappart n® 2414-20

 Opération VEFA 3 Saint Mactin de Valgalones
b fosemments

DELISERATION DE PROGRAMME

Piéeets) Annexefs) : plins de situution, exinit cadastral ¢t plaa de masse

L est proposé 4 Lowis Cévenals par Ly socidtd NOVAT ¥ < Facquisi
(Erat Futur d” Ackévement) d'una résiil
PMamin de Valgalgues.
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logemen:s. !
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doar 4 handicapides,

Chugue lozement héndficie ¢ ure haleor ey " une termaxe s private,

Les logerments sezont conformes 1l séglementation trermaque RT 2002 améhorée ée 10,
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- I'établissement de la convention APL.
- Les loyers mensuels des stationnements sont estimés 4 15 €
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Ces loyers seront modulés (réduction du lover des T4 el augmed ™ RECU €9 PREFECTURE
La 2679672018
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Le cout d’acquisition du programme est da : 1 680 € HT x 4 336,31 m? habitables

- 3ait 7,285.000,80 € HT et 8.013.500,88 € TTC (TVA 10%).

. BLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL (TVA 1095

- Dépense :
| Acquisition en VEFA : 801350088 € |
Autres frais (dont notaire) ; 10927512 € :
TOTAL: 8122 776,006 €
; Recettes ; J
. Subvention Etat : 147 000,60 €
| Subvention Conseil Dépariemental < 143 000,00 € ;
Subvention Conseil Régional : 63 500,00 € ;
- Emprunts ; 6951 89800 € ]
. Fonds Propres (10%) 81227800 €
TOTAL: 812277600 €

f Le montant global prévisionne! de 'opération de 8,122.776,00 € TTC (TVA 10%) est |
|_campatible avee 1"équilibes financier. ;

| acte, marché, étude permettant a réalisation de |'opération,

I est proposé ai Bureas fu Conseil d'Administration

i~ D'approuver P'opération d'acquisition en VEFA de 64 logements 3 Saint Martin du
' Valgalgues. 5
e aumnserlu Directeur Général : i

« & signer le contrat de rdservation, puis le contrat de VEFA qui suivra ainsi que tout |

- & solliciter ley emprunts, subventions ¢ garantics auprés des différents organismes |
(Etat, Conseil Régional, Conset] Départemental, Agglomération, Ville, Action Logement, i

CGLLS,...).
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Plans de situation : R o

Extrait cadastral
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