OPH ALES AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Bureau du 18 Novembre 2021

Délibération n° 2021-36

e siek

Ltaient présents :

Administrateurs présents : Max Roustan — Christophe Rivenq — Bernard Saleix — Anne-Lyse Messager -
Richard Hillaire - Marie-Christine Peyric — Jacques Foulquier

Assistaient a la séance avec voix consultative :
Philippe Curtil — Directeur Général
Alexia Debornes — Didier Barthélémi

Secrétariat assuré par : Sylvie laquinta

_ Opération « RIPOSTE » a Bagnols sur Céze
- Construction d’une pension de famille de 25 places

et création de locaux associatifs
DELIBERATION DE PROGRAMME

Le Bureau du Conseil d’Administration, aprés avoir pris connaissance du rapport n® 2021-
36 annexé et aprés en avoir délibéré :
- Approuve I’opération « Riposte », construction d’une pension de famille de 25 places et la
création de locaux associatifs.
- Autorise le Directeur Général :

- & signer le bail a construction, le mandat de maitrise d’ouvrage délégué ainsi que tout
acte, marché, étude permettant la réalisation de 1"opération,

- a solliciter les emprunts, subventions et garanties aupres des différents organismes
(Etat, Conseil Régional, Conseil Départemental, Action Logement, CDC...).
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Bureau du Courrier

_ Philippe CURTIL
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OPH ALES AGGLOMERATION

BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 18 novembre 2021

Rapport n° 2021-36

Maitrise d'ouvrage

Opération « RIPOSTE » a Bagnols sur Céze
Construction d’une Pension de Famille de 25 places et création de locaux
associatifs

DELIBERATION DE PROGRAMME

Piéce(s) annexe(s) : - plans de situation, extrait cadastral, plan de masse et perspective,
contrat mandat MOD

L’Association RIPOSTE a souhaité acquérir une parcelle de 2 900m?, en partie bétie, située
a Bagnols sur Céze, 4 I’intersection des avenues Salengro et Bordelet,

Dans un premier temps 1’association s’est rapprochée de LOGIS CEVENOLS pour un projet
de construction d’une Pension de Famille de 25 places.

Mais face a I’augmentation et I’extension des activités de RIPOSTE sur des lieux de travail
dispersés, I’opportunité de restructurer et rénover les batiments existants sur ladite parcelle
s’est présentée afin de regrouper I’ensemble des services de I’association sur un seul et méme
site.

A cet effet, une convention d’étude a été signée entre 1’association RIPOSTE et LOGIS
CEVENOLS afin d’étudier les conditions de réalisation de cette opération.

Apres la réalisation d'une faisabilité technique et financiére, il en ressort les éléments
suivant :

1. La construction d’une Pension de Famille

La Pension de famille de 25 places sera financée en PLAI Adapté et érigée dans le
cadre d’un bail & construction sur une durée de 35 ans avec I’ Association Riposte.
L’établissement sera alors loué en globalité & I’ Association qui en assurera la gestion.
La redevance annuelle due par le gestionnaire permettra I’équilibre financier de
I’opération.

Elle sera composée de 25 T1 et T1” pour une superficie d’environ 558 m? ainsi que
de locaux communs d’environ 185 m>.

A ce stade du projet, son estimation financiére ressort 4 1 680 876 € TTC.,
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PRIX DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL PENSION DE
FAMILLE (TVA 5.5%) :

Dépenses :

Charge fonciére : 323103 €

Batiment : 1194972 €

Honoraires : 162 801 €
TOTAL : 1680 876 €

Recettes :

Subvention Etat : 307 500 €

Subvention Conseil Départemental : 112 500 €

Subvention Conseil Régional : 87 500 €

Emprunts CDC : 1 [73376¢€
TOTAL: 1680876 €

2. La rénovation et I’extension de locaux existant

Riposte n’ayant pas les moyens humains pour assurer la maitrise d’ouvrage de ce
volet du projet, la maitrise d’ouvrage déléguée sera confiée a Logis Cévenols a travers
un contrat de mandat de maitrise d’ouvrage déléguée au prix forfaitaire de 33 550 €
HT. Cette partie du projet comprendra les travaux suivants :

- La rénovation et ['extension d’un batiment existant en simple RDC pour la création
d’un CAARUD d’environ 134 m?,

- L’extension de ce méme batiment pour la création d’une salle de repos d’environ
20m?,

- Larénovation d’un batiment existant en R+2 et son extension en RDC pour la création
d’un pole social d’environ 237 m?,

- Larénovation d’une partie restante du R+1 de ce méme béatiment pour la création du
pdle administratif d’environ 87 m?.

A ce stade de 1’étude de faisabilité, I’estimation financiére des travaux et honoraires
s’éléve 4 822 568 € TTC.

PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL LOCAUX ASSOCIATIFS (TVA 20%) .

Dépenses :

Travaux : 607 200 €
Honoraires : 149 808 €
Assistance & maitrise d’ouvrage : 40 260 €

TOTAL : 797 268 €

1l est proposé au Bureau du Conseil d’Administration :

- D’approuver 1’opération « Riposte », construction d’une Pension de Famille de 25 places et
la création de locaux associatifs.
- D’autoriser le Directeur Général :

- a signer le bail a construction, le mandat de maitrise d’ouvrage délégué ainsi que tout
acte, marché, étude permettant la réalisation de [’opération,

- & solliciter les emprunts, subventions et garanties auprés des différents organismes
(Etat, Conseil Régional, Conseil Départemental, Action Logement, CDC...).
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CONTRAT DE MANDAT

LOGIS CEVENOLS
&

ASSOCIATION RIPOSTE

« Locaux de I’A-Sjérdéiation RIPOSTE »
30200 BAGNOLS SUR CEZE



Entre :

L’ASSOCIATION RIPOSTE représenté par Monsieur Bernard GABBALI, Président. agissant
en vertu d'une délibération du Conseil d' Administration en date du 16 octobre 2019.

Désignée ci-dessous comme « I’ Association » ou « le Mandant », d’une part,

Et

LOGIS CEVENOLS, OPH d'Ales Agglomération, représenté par Monsieur Philippe
CURTIL, Directeur Général, en son siége, 433, quai de Bilina a Alés, agissant cn vertu d'une
délibération du Conseil d’Administration en date du 21 juin 2018.

Désigné ci-dessous comme « lc Mandataire », dautrc part,

Préambule :

L’Association RIPOSTE souhaite regrouper I'ensemble des services de 1" Association sur un
scul site situé¢ 15 Avenue Roger Salengro a Baunols sur Céze et construire une Pension de
Famille sur le méme lieu.

Pour cela, une convention d’étude entre I'Association RIPOSTE et LOGIS CEVENOLS a été
établie afin de s"assurer de la faisabilité technique et financiére du projet.

Cette étude a permis de définir un programme et d’établir 'enveloppe financiére
prévisionnelle A la fois sur la Pension de Famille et sur les locaux de 1"Association (voir
annexes | et 2) —

L’Association a décidé de déléguer au Mandataire le soin de faire réaliser ses locaux en son
nom-et pour son compte, et de lui conférer a cet effet le pouvoir de la représenter pour
I’accomplissement des actes juridiques relevant des attributions du Maitre de I'ouvrage, dans
le cadre d'un mandat régi par le texte précité et par les dispositions du présent contrat de
mandat.

L’Association désigne iMI . comme étant la personne compétente pour

la représenter pour lexecutwn du contrat de mandat et notamment pour donner son accord
sur les avant-projets, pour approuver le choix des cocontractants, pour autoriser la signature
des marchés, pour donner son accord sur la réception ; 1’Association pourra a tout moment
notifier au Mandataire une modification de ces personnes.

ARTICLE 1 - OBJET

L’Association demande au Mandataire qui accepte, de faire réaliser en son nom et pour son
compte, les travaux de réalisation de ses locaux dont le programme détaillé figure en annexe
n® | 4 la présente convention,

Elle lui donne & cet effet mandat de la représenter pour accomplir en son nom et pour son
compte tous les actes juridiques nécessaires, dans la limite des attributions de la maitrise
d’ouvrage définics a I"article 5 ci-aprés.

1

Commenté [A1]:
A identifier




Cet ouvrage devra répondre au programme et respecter l'enveloppe financiére prévisionnelle
ci-annexés, ces deux documents ayant été approuvés par I’Association mais pouvant étre
eventuellement précisés ou modifiés comme il est dit ci-apres a I'article 2.

Il est toutetbis d'ores et déja précisé que 1’ Association pourra mettre un terme & la mission du
Mandataire et qu’elle se réserve le droit de renoncer A 1a réalisation de l'ouvrage, notamment
au stade de l'approbation des avant-projets et aprés la consultation des entreprises ainsi qu'il
est dit aux articles 2 et 18.

ARTICLE 2- MODIFICATION DU PROGRAMME ET/OU DE L'ENVELOPPE
FINANCIERE PREVISIONNELLE :

Le programme et/ou I'enveloppe financiére prévisionnelle pourront éire précisés, adaptés ou
modifiés dans les conditions suivantes.

Comme le prévoit larticle 6, le Mandataire veillera au respect du programme et de

l'enveloppe financiére prévisionnelle par ses cocontractants.

Par ailleurs, il ne saurait prendre, sans l'accord de I"Association, aucune décision pouvant
entrainer le non-respect du programme et/ou de l'enveloppe financiére prévisionnelle et doit
informer I'Association des conséquences financiéres de toute décision de modification du
programme que celle-ci prendrait. Cependant, il peut et méme doit alerter 1’ Association au
cours de sa mission sur la nécessité de modificr le programme et/ou Penveloppe financiére
prévisionnelle ou d’apporter des solutions qui lui apparaitraient nécessaires ou simplement
opportunes notamment au cas oll des événements de nature queleonque viendraient perturber
les prévisions faites. & 5 :

La modification du programme et/ou de I'envélappe financiére prévisionnelle pourra étre
proposée 4 1’ Association notamment aux stades suivants

* signature des marchés aprés consultation : article 9.

* approbation des avant-projets : article 10,

Dans tous les cas ol le Mandataire a alerté I Association sur la nécessité d’une modification
du programme et/ou de I'enveloppe financiére prévisionnelle et que celle-ci n’a pas pris les
décisions nécessaires (ré-étude: des avant-projets, nouvelle consultation, mesures
d'économie...), l¢ Mandataire est en droit de résilicr le contrat de mandat. Dans ce cas,
I’Association supportera seule les conséquences financiéres de la résiliation dans les
conditions précisées A larticle 18-1.

ARTICLE 3- ENT'R:EE EN VIGUEUR ET DUREE

3-1: Entrée en vigueur:

L*Association notifiera au Mandataire le contrat de mandat signé.

Le contrat de mandat prendra cffet 4 compter de la réception de cette notification.



3-2 : Durée :

Sauf en cas de résiliation dans les conditions prévues a 'article 18, le présent mandat expirera
a l'achévement de la mission du Mandataire qui interviendra dans les conditions prévues a
l'article 15.

Sur le plan technique, le Mandataire assurera toutes les tiches définies ci-aprés a l'article §
Jusqu'a la levée totale des désordres identifiés pendant la durée de garantie de parfait
achévement.

Pour l'appréciation de ce terme, il est précisé que la réception des travaux est prévue suivant
I’annexe 3 sans que le Mandataire puisse étre tenu responsable des retarda qui n'auraient pas
pour cause sa faute personnelle et caractérisée.

Aprés lexpiration de sa mission, le Mandatairc aura cmore quahtc pour, lc cas
échéant, liquider les marchés et notifier les DGD,

Il remettra & la fin de ses missions I'ensemble des dossiers affeérents a cette"opération.

ARTICLE 4- MISE A DISPOSITION DES LIEUX

L’Association n’est pas encore propriétaire des terrains nécessaires a4 la réalisation de
I'ouvrage et s’engage & en poursuivre I"acquisition dans les meilleurs délais et & les mettre &
disposition du Mandataire dés le demarrage des études de maitrise d’cuvre.

ARTICLE 5- ATTRIBUTIONS DU MANDATAIRE

1.’ Association donne mandat au Mandataire pour exercer, en sor nom et pour son compte, les
attributions suivantes qui sont ci-aprés précisées :

e définition des conditions administratives et techniques selon lesquelles I'ouvrage sera
étudié et exécuté, (voir article 7),
préparation du choix des différents prestataires nécessaires 2 la réalisation de "ouvrage
(SPS, contréle technique, assureur, etc.....), €tablissement, signature ct gestion des
contrats 3
a préparation du choix du maitre d'ceuvre, &ablissement, signature et gestion du contrat de
maitrise d'cuvre,
approbation des avant-projets et accord sur le projet, (voir article 10),
préparation du choix des entreprises de travaux et établissement, signature et gestion des
dits contrats,
suivi du chantier sur les plans technique, financier et administratif, (voir article 11),

L]

réception de l'ouvrage, (voir article 12),

ainsi que l'accomplissement de tous les actes afférents 4 ces attributions.



ARTICLE 6- MODE D'EXECUTION DES ATTRIBUTIONS / RESPONSABILITE DU
MANDATAIRE

Dans tous les contrats qu'il passe pour I'exécution de sa mission, le Mandataire devra avertir le
cocontractant de ce qu'il agit en qualité de Mandataire de I’ Association, et de ce qu'il n'est pas
compétent pour la représenter en justice, tant en demande qu'en défense, y compris pour les
actions contractuelles

Le Mandataire est responsable de sa mission dans les conditions prévues aux aticles 1991 et
suivants du code civil. De ce fait, il n'est tenu envers le Maitre de Touvrage que de la bonne
exceution des attributions dont il a personnellement ¢ chargé par celui-ci ; il a une obligation de
moyens mais non de résultat. Notamment, le Mandataire ne peut étre tenu personnellement
responsable du non-respect du programme ou de lenveloppe -financiére prévisionnelle,
éventuellement modifiés, sauf sil peut étre prouvé 2 son encontre une faute personnelle et
caractérisée, cause de ces dérapages, ceux-ci ne pouvant 4 eux seuls étre considérés comme une
faute du Mandataire. Il en serait de méme en cas de dépassement des délais éventuellement fixés par
I’ Association.

ARTICLE 7- DEFINITION DES CONDITIONS ADMINISTRAT!VES ET
TECHNIQUES DE REALISATION DE L' QUVRAGE

Le Mandataire représentera I'Association pour s a:»surer du respect c%u programme et de
I'enveloppe financiére prévisionnelle.

A cette fin ;

e Il préparera, au nom et pour le compte de iAssoszatmn, les dossiers de demandes
d'autorisations administratives nécessaires et en assurera le suivi. Il préparera notamment,
en liaison avec le maitre d'ceuvre, le dossier de demande de permis de construire qu'il
signera et dont il assurera le suivi, :

Il recueillera et remettra au Mandant toutes les prectswns et modifications nécessaires
au programme et i l'enveloppe financiére, notamment & lissue des études d'avant- -projet
et avant tout commencement des études on projets.

1l représentera le Mandant dans les relations avee les sociétés concessionnaires (EDF,
,GDF etc.) afin de prévoir, en temps opportun, leurs éventuelles interventions (et, le cas
éc.heam les déplacements de réseaux).

11 fera établir un état préventif des lieux.

Il proposera i I’Association et recueillera son accord, sur les modes de dévolution des
marchés ainsi qu'il est dit & l'article 9.

Il suivra au nom et pour le compte du Mandant la mise au point du calendrier
d'exécution établi par le maitre d'ceuvre en collaboration avec les entreprises et vérifiera
sa compatibilité avec les délais de réalisation souhaités par I’ Association.

Il fera procéder aux vérifications techniques nécessaires (relevés de géométre, études de
s0ls, etc.)

I1 fera intervenir un organisme de contrdle technique ainsi qu’un coordennateur sécurité
santé (SPS).



Pour I'exécution de cette mission, le Mandataire pourra faire appel, au nom et pour le compte
de I’Association, et avec l'accord de cctte derniére, & des spécialistes qualifiés pour des
interventions temporaires et limitées. D'ores et déja, I’ Association autorise I'intervention d'une
personne qualifiée pour tous les actes de la compétence d'une profession réglementée ou d'un
technicien (géomaétres, avocats, huissiers, études de sols ...).

Toutes les dépenses engagées  ce titre sont prises en compte dans le bilan de 'opération.

ARTICLE 8- ASSURANCES

8-1 : Assurance Responsabilité Civile Professionnelle :

Le Mandataire déclare étre titulaire d'une police d’assurance pour couvrir sa responsabilité
civile professionnelle.

8-2 : Assurance Responsabilité Civile Décennale « Constructeur Non Réalisateur »
{CNR) : :
Le Mandataire s'engage & souscrire, au cas ot il en aurait lobligation conformément aux

articles L.241-1 et L.241-2 du Code des Assurances, une police de responsabilité décennale
"constructeur non réalisateur". - -

8-3 : Assurance « Dommage-Quvrage » ;.

L’Association demande au Mandataire de souscrire une police d'assurance "dommages-
ouvrage" pour son compte,

Le Mandataire fournira a |’Association une copie du dit contrat dés que lui-méme sera en
possession de son exemplaire.

I est par ailleurs convenu que le Mandataire effectuera, pour le compte de I’ Association,
toutes les formalités prévues pour satisfaire aux obligations de I'assuré, telles qu'elles résultent
de 'annexe 11 & l'article A 243-1 annexe 1I du Code des Assurances.

Il incombera & I Association d actionner la police d’assurances.

8-4 : Assurance « Tous Risques Chantiers » :

[[] L’ Association demande au Mandataire de souscrire une police d'assurance "Tous
risques chantiers"

[] L’ Association ne demande pas au Mandataire de souscrire une police d'assurance
"Tous risques chantiers”

ARTICLE 9- PASSATION DES MARCHES

Pour la passation des marchés nécessaires & la réalisation de la mission, Ie Mandataire sera
conformera au Code de la commande publique.



9-1: En cas de procédure adaptée :

Le Mandataire fixera au cas par cas les modalités de la procédure. Aprés accord de
I" Association sur la signature du marché, le Mandataire conclura le contrat,

9-1 : En ¢as de procédure avee négociation :

Le Mandataire, aprés avoir satisfait, s’il y a lieu, aux obligations de publicité, procédera avec
le Mandant, & I’établissement de la liste des candidats admis & remettre une offre.

Aprés établissement de cette liste, le Mandataire adressera la lettre d’invitation &
soumissionner aux candidats et, sur la base des offres initiales recues, engagera les
négociations avec chaque candidat.

Au terme de ces négociations, le Mandataire établira un rapport danalyse qui prendra en
compte la négociation et proposera un classement des offres. Aprés accord de 1" Association
sur la signature du marché, le Mandataire conclura le contrat avee I'attributaire.

9.2 : En _cas de marché passé par lettre de commande :

Le Mandataire s’engagera 4 proposer a I’Association les devis correspondant a la commande.

Aprés accord de I’ Asseciation, le Mandataire procédera a la conclusion du contrat,

9-3 : Utilisation d’un accord-cadre :

Le Mandataire informe le Mandant qu'il a conclu pour les prestations identifiées ci-dessous
des accords-cadres. Le Mandataire sera tenu de mettre en ceuvre Ia procédure définie par ces
accords-cadres pour la passation des marchés subséquents nécessaires a la réalisation de
l'ouvrage.
Prestations faisant Pobjet d'un accord-cadre :

-Marché de Contrdle Technique

_ -Marché de Coordination SPS
- Diagnostics amiante plomb termite
-DPE

9-4 : Incidence financiére du choix des cocontractants :

S’il apparait que les prix des offres des candidats retenus entrainent un dépassement de
I"enveloppe financiére prévisionnelle, le Mandataire devra en avertir I’ Association dans les
conditions définies & I'article 2 ci-dessus. L'accord de I’Association pour la signature du
marché ne pourra alors étre donné qu’aprés augmentation corrélative de I’enveloppe.

9-5 : Réle du Mandataire :

Plus généralement, le Mandataire ouvrira les enveloppes comprenant les documents relatifs
aux candidatures et & I'offre, en enregistrera le contenu et préparera les renseignements relatifs
aux candidatures et aux offres pour I’analyse de celles-ci par le Mandataire.



S’ le juge utile, le Mandataire est habilité 4 demander aux candidats de produire ou de
compléter les piéces manquantes,

Lors de I'analyse des offres, il procédera au dépouillement de celles-ci et au travail d'analyse,

Il procédera a la notification du rejet des candidatures ou des offies et publiera en tant que de
besoin les avis d’attribution.

9-6 : Signature du marché :

Le Mandataire procédera a la mise au point du marché, a son établissement ct 4 sa signature,
aprés accord du Mandant, et dans le respect des dispositions du code de la commande
publique.

Les contrats devront indiquer que le Mandataire agit au nom et pour le compte du Mandant.

9-7 : Transmission et notifieation :

Le Mandataire établira, s'il y a lieu, le dossier @ tmmmcttrt. au controle de légalité en
application de I’article R 2131-1 du CGCT relatif au contréle de lurahte et de l'article
R.2184-1 du code de la commande publique. - :

Aprés transmission, lorsqu’il y a lieu en application de I'article L '7i31 1 du CGCT, du
dossicr au contrdle de légalité (marchés et rapport de présentation) par le représentant du
Mandant, le Mandataire sera informé par celui-ci de cette transmission.

11 notifiera ensuite ledit marché au cocontractant et en adressera copie au Mandant.

ARTICLE 10- AVANT PROJE}' ET PROJET

10-1: Avant—Prqiet :

Le Mandataire devra, avan{ d'approuver les avant-projets, obtenir I'accord de 1’Association.
Cette derniére s'engage’d lui faire parvenir son accord ou ses observations, ou le cas échéant
son desacnord “dans le délai de 15 jours 4 compter de la saisine, A défaut de réponse dans le
délai imparti, I'accord de 'Assaciation sera réputée acquis 2 condition que le programme et

lenveloppe prévisionnelle soient respectés. S'il apparait qu’ils ne sont pas respectés, le
Mandataire pourra le cas échéant, alerter I’ Association sur la nécessité ou 1'utilité d’apporter
des précisions, "qustements ou modifications & ce programme et/ou 4 cette enveloppe.

Dans ce cas, I’ Association devra ex pressément :
e soit définir les modifications du programme et/ou de l'enveloppe financiére permettant
d’accepter les avant-projets ;
¢ soit demander la modification des avant-projets ;

¢ soit, notamment s'il lui apparait que le programme souhaité ne peut rentrer dans une
enveloppe prévisionnelle acceptable, renoncer & son projet et notifier au Mandataire la fin
de sa mission, & charge pour I’Association d'en supporter les conséquences financiéres,
comme prévu a l'article 18.1.



10-2 : Projet :

Sur la base des avant-projets, éventuellement modifiés, et des observations de I’ Association,
le Mandataire fera établir le projet définitif qu'il acceptera au nom et pour le compte de
I’ Association,

ARTICLE 11- SUIVIDE LA REALISATION

11-1 : Gestion des Marchés :

Le Mandataire assurcra, dans le respect des dispositions visées A 1'article 2 ci-dessus, la
gestion des marchés au nom et pour le compte du Mandant dans lés conditions prévues par le
code de la commande publique, de maniére a garantir les intéréts du Mandant.

A cette fin, notamment :

-1l proposera les ordres de service ayant des conséqué:‘ﬁces financiéres.

-1l vérifiera les situations de travaux préalah]eme’iif;gqntrﬁlécs par le maitre d'ceuvre,
-1 agréera les sous-traitants et acceptera leurs conditions de paiement."

-1l prendra en compte ou refusera les cessions de créances qui lui seront notifides.

-1 étudiera les réclamations des différents intervenants dans les conditions définies par les
contrats et présentera au Mandant la solution qu'il préconise en vue d'ebtenir son accord
préalable 4 la signature d'un protocole.

-1l proposera les avenants nécessaires 4 la bonm: exécution des marchés et les signera aprés

accord du Mandant, :

-1l s’assurera de la mise en place des garanties et les mettra en ceuvre s”il y a licu.
Le Mandataire doit veiller a ne prendre aucune décision pouvant conduire & un dépassement
de I'enveloppe ﬁnancrerc ou au non-respect du programme des études, notamment lors du
traitement des réclamations.

11-2 : Suivi des travaux :

Le Mandataire représentera I Association dans toutes réunions, visites ... relatives au suivi des
travaux. Il veillera & ce que la coordination des entreprises et techniciens aboutisse 2 la
réalisation de I'ouvrage dans le respect des délais, de la qualité des prestations ct des marchés
et signalera & I Association les anomalies qui pourraient survenir. Il s’efforcera d’obtenir des
intervenants des solutions pour remédier 4 ces anomalies, en informera I’ Association et en cas
de besoin sollicitera de sa part les décisions nécessaires.

ARTICLE 12- RECEPTION DE L’OUVRAGE / PRISE DE POSSESSION

Aprés achévement des travaux, il sera procédé, 4 l'initiative du maitre d'ceuvre, en présence
des représentants de 1’Association, ou ceux-ci diiment convoqués par le Mandataire, aux
opérations prealables 4 la réception des ouvrages, contradictoirement avee les entreprises.



Le Mandataire ne pourra notifier aux dites entreprises sa décision relative a la réception de
l'ouvrage qu'avec l'accord exprés de 1'Association sur le projet de décision. L'Association
s'engage 4 faire part de son accord dans un délai compatible avec celui de 30 jours fixé a
T'article 41-3 du C.C.A.G. applicable aux marchés publics de travaux.

En cas de réserves lors de la réception, le Mandataire invite I’Association aux opérations
préalables a la levée de celles-ci.

L’Association, propri¢taire de l'ouvrage au fur et 4 mesure de sa réalisation, en prendra
possession dés la réception prononcée par le Mandataire. A compter de cette date, elle fera
son affaire de l'entretien des ouvrages et, en cas de besoin, de la souscription des polices
d'assurance que, le cas échéant, elle s'oblige a reprendre au Mandataire,

ARTICLE 13- REMUNERATION DU MANDATAIRE /| MODALITES DE
REGLEMENT : &

13-1 : Rémunération du Mandataire ;

Dans le cas d une rémunération forfaitaire :

Le mentant de la rémunération forfaitaire te le qu “elle résu lte de la décorﬁposition de I'état des
prix forfaitaires est de:

Montant HT, 33 550 €

TVA autauxde20 % Montant :6 710 €

Montant TTC : 40260 € k- 7

Montant TTC (en lettres) : quarante mille deux cent sm'x-antc, curos

La réminération fmﬁ:mure e Mandutmre se decompase selon les étapes opemnom:e.'les ci-
aprés :

Etape 1 : Orvamsatlon et déroulement de la consultatmn e maitrise d’ceuvre jusqu’an choix du
maitred’cuvre: - Forfait: 3 355,00 Euros HT

Etape 2:  Organisation de la consultation SPS, CT et Assureurs/ Conclusion et gestion des contrats
‘ cerrespomianti Suivi des éudes d’APS et d’APD et gestion du contrat de maftrise d’ceuvre:

Forfait: 5 032,50 Euros HT

Etape 3 : Gestion des contrats signés aux étapes précédentes et contrle de I'exécution des missions
correspondantes. Suivi des études de projet et de 1'établissement du ou des dossiers de
consultation des entreprises :

Forfait : 5 032,50 Euros HT

Etape 4 : Consultation des entreprises, gestion des interventions des divers acteurs et signatures des
marchés de travaux :
Forfait : 3 355,00 Euros HT

Etape 5 : Gestion des contrats de maitrise d’ceuvre, SPS, CT, Assurances et travaux en phase chantier
y compris réception des travaux, ;
Forfait : 13 420,00 Euros HT



Etape 6 ;: Solde des marchés de travaux. Gestion de la période de parfait achévement (Levée de
réserves, réparation des désordres et mise en jeu des garanties). Solde des contrats SPS, CT,
Maitrise d’ceuvre et assurance :
Forfait: 1 677,50 Euros HT

Etape 7: Remisc des comptes au Maitre de I'ouvrage et établissement du décompte général de la
convention de mandat :
Forfait: 1 677,50 Euros HT

13-2 : Forme du prix :

Le présent contrat est passé a prix ferme.
13-3 : Avance :

Le présent contrat ne fait pas 1’objet d'une avance.

13-4 : Modalités de réglement :

Les modalités de réglement retenues pour chaque etape sont, en v a}cur c[c base du contrat, les
suivantes :

Etapes 1, 2, 3, 4 et 5 : Réglement sous foi';me (I‘acomptcs mensuels .a hauteur de 90% du
montant de la mission estimé proportionnellement & son avancement. Dans ce cas, le
pourcentage servant de base au calcul de chaque demande d'ac:omptc devra avoir obtenu
l'accord du Maitre de l'ouvrage. ;

Le solde de la mission relative & I’ ctape 1 sera tacture lorsque le Maitre de l'ouvrage aura -
désigné le titulaire du contrat de maitrise d’ceuvre. g

Le solde de la mlSS!Oﬂ re]ntwe a Iétape 2 sera facturé lorsque le Maitre de I'ouvrage aura
accepté I'APD, :

Lesoldedela mismon relative a I’étape 3 scra tacturc a la remise des dossiers de consultation
des entreprises. .

Le solde de la mission rciatnve ar ctape 4 sera factur¢ au stade de la signature des marchés de
travaux o

Le solde de la mission re[aﬂve ar étape 5 sera factur¢ au stade de la notification du PV des
opérations préalables a la réception.

Efape6: - Réglementdelamission: 70% a la notification du Décompte général des

marchés de travaux. En cas de pluralité de marchés de travaux la facturation
s"effectuera proportionnellement au montant du décompte général de chaque marché,

- Réglement de la mission :  15% a la levée des réserves,
- Réglement delamission: 10% a Ia notification du Décompte général du
SPS et CT,

- Reglement de Jamission : 5 % 4 la plus tardive des deux dates entre la notification
du décompte général de maitrise d’ceuvre et le paiement de la prime pour solde du
contrat d’assurance construction s’il y a lieu,

Etape 7: - Réglement delamission : 100 % 4 la notification du décompte général



13-5: Acompte et solde :

Le réglement des sommes dues au Mandataire au titre des attributions qui lui sont confiées
fera I'objet d'acomptes calculés & partir de la différence entre deux décomptes successifs.
Chaque décompte sera lui-méme établi & partir d'un état, dans les conditions ci-aprés définics.

A T'expiration de la mission du Mandataire telle que définic a I"article 15, il sera établi un
décompte général fixant le montant total des honoraires dus au Mandataire au titre de
I’exécution du contrat.

13-6 : Délai de réglement et intéréts moratoires @

Le délai maximum de paiement de la rémunération du Mandataire est de 30 jours, &
compter de la réception de la facture (demande d’acompte).

Lorsque la demande de paiement est transmise par voie électronique en application de l'article
ler de l'ordonnance n® 2014-697 du 26 juin 2014 relative au développement de la facturation
électronique, la date de réception de la demande de paiement par le pouvoir adjudicateur
correspond 4 la date de notification au pouvoir adjudicateur du message. ¢lectronique
l'informant de la mise a disposition de la facture sur Chorus Pro T,

Le défaut de paiement de la rémunération cians le délai fixé par le coutrat donne droit a des
intéréts moratoires, calculés depuis l'expiration dudit délai jusqu'au jour du paiement inclus.

Le taux des intéréts moratoires applicables en cas de. dépassement du délai maximum de
paiement est égal au taux d'intérét appliqué par la Banque centrale européenne i ses
opérations principales de refingncement les plus récentes en vigueur au premier jour du
semestre de l'année civile au cours duquel les mtcrcts moratmrcs ont commenceé & courir,
majoré de huit points de pourcentage.

La formule de calcul _dc_s mtercts moratoires est la suzvantc

. IM=Mx Jf363 x Taux IM
M = montant de l'acompte en TTC

J = nombre de jours ca]cndulres de retard entre la date limite de paiement et la date réelle de
paiement.

365.=nombre de j jours calenda:rcs de l'année civile

13-7 : Mode de réglement : &

Le Maftre de l'ouvrage se libérera des sommes dues au titre du présent contrat par virement
établi a l'ordre du Mandataire (joindre un RIB)

ARTICLE 14- MODALITES DE FINANCEMENT ET DE REGLEMENT DES
DEPENSES ENGAGEES AU NOM ET POUR LE COMPTE DU MANDANT PAR LE
MANDATAIRE

L’Association s’engage & financer cette mission dans le cadre de I'enveloppe financiére

s Shgaze & : ¢ . P
prévisionnelle définie a ’annexe du présent mandat et & fournir au Mandataire la preuve
d’obtention de ses financements.



L’Association procédera au paiement des prestations effectuées par les titulaires des marchés
conclus au nom de I’ Association par le Mandataire sur présentation des piéces justificatives,

Le Mandataire adressera & I’association toutes les pidees justificatives correspendantes
dment visées par ses soins : ordre de service, factures, état ct tous autres documents utiles 3
I'établissement du décompte général définitif.

Les marchés devront prévoir que son titulaire émettra une facture lors de chacune des
¢chéances de paiement prévue au marché libellée au nom de 1’ Association et correspondant
I'avancement des ouvrages.

Ces factures seronl adressées au Mandataire qui a seul qualité pour certifier "exécution du
service fait. ;

Le Mandataire doit alors, dans les 15 jours de la réception cfi:f’]a facture correspondant aux
ouvrages : : . '

- soit refuser la facture et la retourner au titulaire lu marché, :
- soit la corriger ou I"accepter en 1’état en certifiant dans I'un ou autre cas I"exécution
du service fait. 5 3 3

Dés qu’il a certifié ’exécution du service fait, le Mandataire adresse la facture 2 attention de
I’Association qui procédera a son paiement directement an profit des entreprises attributaires
des marchés, £ :

Ce paiement devra étre fait par I’Association’ dans le délai de paiement prévu aux marchés.
L*Association supportera en conséquence seul le paieniént d’éventuels intéréts moratoires qui
seraient dus en cas de dépassement de ces délais de paiement, sauf 2 apporter la preuve que le
Mandataire n’a pas respecté le délai de transmission de la facture qui lui incombe,

Dans le cas de:dépenses communes avec le projet de Pension de famille, le Mandataire
avancera les frais pour le compte de I’Association. Un reversement scra prévu en fin
d’opération avec une répartition telle qu’elle est définie dans ’annexe 6.

ARTECLE 15~‘CONSTATAT'E‘ON DE L'ACHEVEMENT DES MISSIONS DU
MANDATAIRE

15-1 : Sur le plan iéchnique g

Sur le plan technique, le Mandataire assurera sa mission Jusqu’a la levée totale des désordres
identifiés pendant la durée de garantie de parfait achévement,

Le Mandataire notifiera par courrier a I' Association la levée totale des désordres,

15-2 : Sur le plan financier :

Dés la levée du dernier désordre identifi¢ dans le délai de la garantic de parfait achévement, le
Mandataire présentera son projet de décompte final de ses honoraires 4 I’ Association,



Celle-ci disposera d’un délai de 45 jours pour notifier au Mandataire son acceptation du
décompte qui devient alors le décompte général et définitif.

A défaut de notification ou de contestation dans ce délai, le projet de décompte final
deviendra définitif.

ARTICLE 16- ACTION EN JUSTICE

En aucun cas, le Mandataire ne pourra agir en justice, tant en demande qu'en défense, pour le
compte de 1" Association. Cette interdiction vise notamment les actions contractuelles.

ARTICLE 17- CONTROLE TECHNIQUE PAR L’ASSOCIATION

L’Association sera tenue étroitement informée par le Mandataire du déroulement de sa
mission. A ce titre, le Mandataire lui communiquera l’ensemb e des comptes rendus de
chantier qu’il aura regus. e :

Les xepresentams de I’Association pourront suivre les: ch’umers y accéder a tout moment, et
consulter les picces techniques. Toutefois, ils ne pourront présenter leurs observations qu'an
Mandataire et non dircctement aux intervenants quels qu’ils soient.

L*Association aura le droit de faire proccder a toutes vérifications qu'elle jugera utiles pour
s'assurer que les clauses du contrat de mandat sont réguliérement observées et que ses intéréts
sont sauvegardés.

ARTICLE 18- RESILIATION -

18-1 : Résiliation sans faute :

L’Association pé’fzt résilier sans préa\};is le contrat de mandat, notamment au stade de
I'approbation des avant-projets et apres la consultation des entreprises ainsi qu'il est dit aux
articles 2, 10 et 11. '

Elle p_eut egdlemult le résilier pendant la phase de réalisation des travaux, moyennant le
respect'd'un préavis d’un meis,

Dans le cas d’application du dernier paragraphe de I’article 2 ci-dessus, le Mandataire est en
droit de demander la résiliation du contrat de mandat.

Dans tous les cas, I'Association devra régler immédiatement au Mandataire la totalité des
sommes qui lui sont dues en remboursement des dépenses et frais financiers engagés d'ordre
et pour compte et 4 titre de rémunération pour la mission accomplie.

Elle devra assurer la continuation de tous les contrats passés par le Mandataire pour la
réalisation de sa mission et faire son affaire des éventuelles indemnités dues pour résiliation
anticipée des dits contrats,

En outre, le Mandataire aura droit & une indemnité forfaitaire fixée & 50 % de la rémunération
dont il se trouve privée du fait de la résiliation anticipée du contrat, l¢ cas échéant majorée
dans le cas ot le Mandataire justifie d'un préjudice supérieur.



18-2 : Résiliation pour faute :

En cas de carence ou de faute caractérisée du Mandataire, aprés mise en demeure restée
infructueuse pendant un délai d’un mois, la convention pourra étre résiliée sans préjudice de
1"application des pénalités prévues au présent contrat.

En cas de carence ou de faute caractérisée du Mandant, le Mandataire pourra saisir le juge
d’une demande en résiliation et/ou réparation du préjudice subi.

18-2 : Autre cas de résiliation :

18-2-1 En cas de non-respect, par le Mandataire, des obligations visées & I’article 23 du
présent contrat relatives a la fourniture des piéces prévues aux articles D8222-5 ou D.8222-7
et 8 et D.8254-2 4 5 du code du travail et aprés mise en demeure restée infructueuse, le contrat
peut étre résilié aux torts du Mandataire sans que celui-ci puisse prétendre 4 indemnité et, le
cas échéant, avec exéeution des prestations & ses frais et risques. La mise en demeure sera
notifiée par écrit et assortie d’un délai. A défaut d’mdlcatlon du délai, le titulaire dispose de 8
jours a compter de la notification de la misc cn dcmcurc. pour satisfairc aux obllgatzons de
celle-ci et fournir les justificatifs exigés ou présenter ses observations.

18-2-2 En cas d’inexactitude des renseignements, founns par le Mandataire mentionnés aux
articles D.§222-5 ou D.8222-7 et D.8254-2 4 5 du code du travail, 4 la signature du contrat, ou
lors de son exécution, celui-ci sera résilié sans mise en demeure aux frais et risques du
Mandataire. :

ARTICLE 19- PENALITES 8

Sans préjudice des cas de res1llauon pour faute du Mandataire visés & l'article 18.2, le
Mandataire sera responsqble de sa mission dans les conditions précisées aux articles 2 et 6.

En cas de manquemmt du Mandataire & ses obhgatmns le Mandant se réserve le droit de lui
appliquer des pénalités sur sa rémunération telles que fixées pour les cas visés ci-dessous ou &
déterminer par les parties en fonetion de I'importance des fautes commises et du préjudicc
subi. Dans ce dermer cas, a défaut d'accord entre les parties, les pénalités seront fixées par le
juges o ;

Au cas ol le cumul de ces pénalités excéderait 10% du montant de la rémunération hors TVA,
le contrat pourra étre résilié aux torts exclusifs du Mandataire sans préjudice d’une action en
responsabilité du Mandant envers le Mandataire,

Ces pénalités f‘orfaigairés et non révisables seront applicables selon les modalités suivantes :

-En cas de retard de paiement, par la faute du Mandataire, des sommes dues aux titulaires
des contrats conclus au nom et pour le compte de 1'Association, les intéréts moratoires
versés restent 4 1a charge exclusive du Mandataire 2 titre de pénalités.

Lorsqu’un cas de force majeure empéche I'exécution du marché, le titulaire devra justifier de
Pimpossibilité temporaire ou définitive pour lui, de poursuivre I'exécution du marché en
conséquence de I’événement qu'il qualifie de cas de force majeure.



Le cas de force majeure permet au titulaire de ne pas étre sanctionné au titre de la non-
exécution des prestations (prolongation des délais, non application des pénalités de retard). 11
ne donne droit & aucune indemnisation.

ARTICLE 20- LITIGES

Tous les litiges seront de la compétence du Tribunal administratif de Nimes - 16, avenue
Feucheres - CS 88010 - 30940 Nimes Cedex 09

Téléphone : 04.66.27.37.00 — Fax : 04.66.36.24.86

Courrier électronique : greffe.ta-nimes@juradm. fr

ARTICLE 21- PIECES A PRODUIRE PAR LE COCONTRA'('::':FANT

A la signature du contrat, le Mandataire a produit les p1cces mentmnnccs aux art:c]c.s D.8222-
50uD.8222-7 et 8 et D.8254-2 4 5 du code du travail.

Le Mandataire s enmge a produire les piéces menslonnees aux articles D.8222-5 ou D 8222-7
et § et D.8254-2 4 5 du Code du travail tous les 6 mois pendant I’exécution du contrat.

Fait a Alés en deux exemplaires, le ........ooovevnnnnn,

Pour I’Association RIPOSTE, - i35 Pour Logis Cévenols,
Le Président e Le Directeur Géndral
Bernard GABBIAIV = = Philippe CURTIL
Annexes :

1- Programme

2 - Enveloppe financiére prévisionnelle

3 - Le planning « objectif » prévisionnel général souhaité par I’ Association
4 - Une note relative au mode de financement de I'ouvrage

5 - La décomposition du prix global et forfaitaire du Mandataire

6 - Liste des prestations communes 2 la Pension de Famille



