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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Bureau du 24 mars 2021

Délibération n°® 2021-03

o AR

Etaient présents :
Administrateurs présents : Max Roustan — Christophe Rivenq - Bernard Saleix — Jacques Foulquier -
Anne-Lyse Messager — Richard Hillaire - Marie-Christine Peyric

Absent excusé ;
Mohamed Amri — Responsable du Financement de I’Habitat (DDTM du Gard)

Assistaient 4 la séance avec voix consultative :
Philippe Curtil — Directeur Général
Alexia Debornes — Didier Barthélémi

Secrétariat assuré par : Brigitte Abitabile

PRIX DE REVIENT DES OPERATIONS NEUVES
' Mises en service en 2020

Le Bureau du Conseil d’Administration, aprés avoir pris connaissance du rapport n°® 2021-
03 annexé et aprés en avoir délibéré :

-Approuve le Prix de Revient et le Plan de Financement Définitifs de I’opération Floréal a
Saint Christol les Alés pour un montant total de 1 493 960,44 € et une mise de fonds propres
de 197 013,44 €.

-Approuve le Prix de Revient et le Plan de Financement Définitifs de I’opération Mas Deleuze
a Alés pour un montant total de 4 567 877,05 € et une mise de fonds propres de 522 851,05 €.

-Approuve le Prix de Revient et le Plan de Financement Définitifs de 1’opération Kemenna a
Salindres pour un montant total de 1494 206,90 € et une mise de fonds propres de
146 335,90€.

LE DIRECTEUR GENERAL

&Phllippe CURTIL
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Séance du 24 mars 2021
Rapport n° 2021-03

Financier

PRIX DE REVIENT DES OPERATIONS NEUVES
Mises en service en 2020

Au cours de I’exercice 2020, trois opérations neuves ont été mises en service.

Pour la bonne information du Conseil d’Administration, il est ci-aprés présenté les Prix de
Revient et Plans de Financement Définitifs au regard des Prévisionnels validés en bureau du
Conseil d’ Administration.

L’opération Floréal a Saint Christol les Alés :

__ Opération VEFA Résidence Floréal 12 logements collectifs 3 Saint Christolles Ales

Date de Mise en Service : 01/03/2020

" \ . i ru Ecarts TTC
BbcdaRavient fradslonoel Ml 2 jour Prix de Revient Définitif Réalisations
lors du bureau du CA du 20/07/2017
A S Prévisions
Montant TTC 5,5% Montant TTC 10%
ChargesFoncieres | [ spesa | | e
Honoraltes. .. oo ... 1607700 | _ ... 168635 | | ... 74935
Travaux | 14134800 | | 110119706 | |- 31226074
Production Immobilisée 3293,49 3293,49
Prix de Revient 1429 535,00 1493 960,44 64 425,44
. Ecarts TTC
Plan de Financement Prévisionnel s
) e s s Réalisations
validé lors du bureau du CA du Plan de Financement Définitif _

9 : ) = o 20/07/2017 Prévisions
Emprunts s , o 117589500  82,24% 122814700 ©  82,21%|  52452,00
Subventions Etat ; , 2800000 19%  28800,00 193% 800,00
Subventions Conseil Départemental | 2800000 1,96%| 2800000 1,87% -
Subventions Conseil Régional . 12 000,00 . 084%| - 1200000 0,80% -
Fonds Propres _ 18584000 ~  13,00%| 197 013,44 13,19% 11173,44
Total Plan de Financement 1429 535,00 4 100,00% 1493 960,44 100,00%

Cette opération parfaitement maitrisée voit son Prix de Revient Définitif excéder de moins
de 5% le Prix de Revient mis 4 jour lors du bureau du Conseil d’Administration du 20 juillet 2017,
Charges de production immobilisées et augmentation de la fiscalité incluses.
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Le Plan de Financement Définitif est quant & lui modifié par I’optimisation de la couverture
des préts de la Caisse des Dépdts et Consignations. Au final, la mise de fonds propres de Logis
Cévenols s’établie a 197 013,4 i 2 i Revient Définitif et un renforcement
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L’opération Mas Deleuze a Alés :

Opération VEFA Mas Deleuze 32 logements individuels 3 Alss
Date de Mise en Service : 01/03/2020

Prix de Revient Prévisionnel Mis a jour Prix de Revient Définitif RZ:;:;:ES
lors du bureau du CA du 06/04/2017
Prévisions
Montant TTC 5,5% Montant TTC 5,5% & 10%
Charges Fonciéres . B , 114045374 | 1140453,74
Honoraires E—— ....S017200 | | 3429079 | |- 1588121
Travawx . _..4410 968,00 _....338070,44 - 1023897,56
Production Immobilisée 6 062,08 6062,08
Prix de Revient 4461 140,00 4567 877,05 106 737,05
Ecarts TTC
Plan de Financement Prévisionnel oo o
Réalisations
validé lors du bureau du CA du Plan de Financement Définitif ]
_ 06/04/2017 Prévisions
Emprunts - 382202600 8567% 38202600  8477%|  50000,00
Subventions Etat ~70000,00 1,57% 7000000  153%| N
Subventions Conseil Départemental | 7100000 1,5% 7200000 1,58% ..1000,00
Subventions Conseil Régional | 5200000 117%| 3100000  068% 21000,00
Fonds Propres _ 4 = 44611400 " 10,00% . 522851,05  11,45% 76737,05
Total Plan de Financement 4461 140,00 4 100,00% 4567 877,05 100,00%

Cette opération a un Prix de Revient Définitif, Production Immobilisée incluse supérieur de
2,40% par rapport au Prix de Revient Prévisionnel Mis a jour lors de la séance du bureau du Conseil
d’Administration du 6 avril 2017 soit 106 737,05 euros. Ce colit supérieur s’explique par
I’évolution défavorable de la fiscalité.

Le Plan de Financement Définitif fait apparaitre une subvention du Conseil Régional
Occitanie réduite de 21 000 euros par rapport au Plan de Financement Prévisionnel et un ajustement
des emprunts permettant de limiter I’augmentation de la mise de fonds propres & 76 737,05 euros.
La mise de fonds propres est donc portée a 522 851,05 euros et représente 11,45% du Prix de

Revient Définitif.




L’opération Kemenna a Salindres :

Opération VEFA Kemeny Tnn;u et Ote=qments individuels a Salindres

le 26/83/2021

—y Afrfer i wiedt Agieati B-bisgalta o T
- B9_DE-03 0-49 0 0F5645-2 0210324 -EU_CA_24_03 Ecarts TTC
rix (
Prix de Revient Définitif Réalisations
lors du bureau du CA du 20/10/2017 rix de Revient Definit FREERR
Prévisions
Montant TTC 5,5% Montant TTC 10%
Charges Foncigres e . . ...37135270 | 37135270
Honoraires oo.......2029000 | | 1704676 B - L. L
Travaux ... 142703200 | oo 1097011,33 .|~ 33002067
Production Immobilisée 8796,11 8796,11
Prix de Revient 1447 322,00 1494 206,90 46 884,90
Ecarts TTC
Plan de Financement Prévisionnel P
) i e Réalisations
validé lors du bureau du CA du Plan de Financement Définitif _
R ST ) ) 20/10/2017 Prévisions
Emprunts .. 1261883,00  &7,19%| 131727100 = 8816%|  55382,00
Subventions Etat .1920000 ~ 133% 1860000 ' 1,24%)- 600,00
Subventions Conseil Départemental | 1200000 . 083%| 1200000 080% -
Subventions Conseil Régional o.......9s0oC0 - 066% - . 000%- 950000
FondsPropres ... 14473200 1000% 14633590 979%|  1603,90
Total Plan de Financement 1447 322,00 ¥ 100,00% 1494 206,90 100,00%

Cette opération totalement maitrisée a néanmoins subi I’impact de ’augmentation de TVA
passee de 5,5% a 10% avec la loi de finance 2018. L’impact de la modification de taux de TVA sur
cette opération est de ’ordre de 38 K€. L’imputation de la production immobilisée pour 8 K€
représentant le reste de I’ écart par rapport au Prix de Revient Prévisionnel.

Le Plan de Financement Définitif de I’opération fait apparaitre une minoration de plus de
10 K€, principalement dG au refus d’intervention de la Région Occitanie. L’ajustement des préts de
la Banque des Territoires permet de limiter I’impact sur la mise de fonds propres qui est portée &
146 335,90 euros soit 9,79% du Prix de Revient Définitif de 1’opération.

11 est proposé au Bureau du Conseil d’Administration :

- D’approuver le Prix de Revient et le Plan de Financement Définitifs de 1’opération Floréal & Saint
Christol les Alés pour un montant total de 1493 960,44 euros et une mise de fonds propres de
197 013,44 euros.

- D’approuver le Prix de Revient et le Plan de Financement Définitifs de I’opération Mas Deleuze
Alés pour un montant total de 4 567 877,05 euros et une mise de fonds propres de 522 851,05
€uros.

- D’approuver le Prix de Revient et le Plan de Financement Définitifs de 1’opération Kemenna a
Salindres pour un montant total de 1 494 206,90 euros et une mise de fonds propres de 146 335,90
euros.
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