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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels 
Exercice clos le 31 décembre 2022 

Au Conseil d’Administration de Logis Cévenols, 

I. Opinion 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Conseil d’Administration, nous avons effectué 
l'audit des comptes annuels de I'OPH Logis Cévenols relatifs a I’exercice clos le 31 décembre 2022, tels 
qu’ils sont joints au présent rapport. 

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais, 
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I’exercice écoulé ainsi 
que de la situation financiére et du patrimoine de I’0.P.H a la fin de cet exercice. 

II. Fondement de I’opinion 

Référentiel d’audit 

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous 
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion. 

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie 
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives 4 audit des comptes annuels » du présent rapport. 

Indépendance 

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont 
applicables, sur la période du 1° janvier 2022 a la date d’émission de notre rapport, et notamment nous 
n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux 
comptes.





III. Justification des appréciations 

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la 
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, 
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I’audit des comptes annuels de 
l'exercice. 

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes annuels pris dans 
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion 
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément. 

Votre office constitue des provisions pour couvrir les risques relatifs aux charges, tels que décrits dans 
la note « Provisions pour Risques et Charges » de l’annexe. Nos travaux ont consisté a apprécier les 
données et les hypothéses sur lesquelles se fondent ces estimations, a revoir par sondages les calculs 
effectués par votre O.P.H, et a examiner les procédures d’approbation de ces estimations par la 
direction. 

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre office, nous 
avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables visées ci-dessus et des informations 
fournies dans l’annexe des comptes, et nous nous sommes assurés de leur correcte application. 

IV. _ Vérifications spécifiques 

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, 
aux vérifications spécifiques prévues par la loi. 

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des 
informations données dans le rapport de gestion du Directeur et dans les autres documents sur la situation 
financiére et les comptes annuels adressés au Conseil d’Administration. 

V. Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement 
d’entreprise relatives aux comptes annuels 

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément 
aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle 
estime nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, 
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. 

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de I'0.P.H a 
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires 
relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, 
sauf s'il est prévu de liquider I‘O.P.H ou de cesser son activité. 

Les comptes annuels ont été arrétés par le Directeur de l’office.





VI. Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a Il’audit des comptes annuels 

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d‘obtenir I’assurance 
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies 
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir 
qu'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement 
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs 
et sont considérées comme significatives lorsque I’on peut raisonnablement s‘attendre a ce qu’elles 
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs 
des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci. 

Comme précisé par I’article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes 
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre O.P.H.. 

Une description plus détaillée de nos responsabilités de commissaire aux comptes relatives a l’audit des 
comptes annuels figure dans l’annexe du présent rapport et en fait partie intégrante. 

Fait a Marseille, le 14 juin 2023 

Le Commissaire aux comptes, 

Odycé Nexia, SAS 

Membre de Nexia International 

Sylvain LAVAGNA





Annexe au rapport sur les comptes annuels - Description détaillée des responsabilités du 

commissaire aux comptes 

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, 

le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre : 

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies 

significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en 
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants 
et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative 
provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une 
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les 
fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ; 

- il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I’audit afin de définir des procédures 
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l’efficacité 
du contréle interne ; 

- _ ilapprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable 
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant 
fournies dans les comptes annuels ; 

- _ ilapprécie le caractére approprié de l’application par la direction de la convention comptable de 
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence ou non d'une incertitude 
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la 
capacité de I'O.P.H a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments 
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou 
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a 
existence d’une incertitude significative, il attire attention des lecteurs de son rapport sur les 
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces 
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec 
réserve ou un refus de certifier ; 

- il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels 
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére 4 en donner une image fidéle. 

an
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BILAN - ACTIF | Annexe il 

E Exercice 2022 Exercice 2021 
: | Amortissements Totaux N* de compte i ACTIF = Brut el daprbciationd Net Partie Net 

4 2 3 4 5 =(3)-(4) G 7 
20 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 1837 087,29 1 160 458,28 676 609,01 676 609,01 734 268,01 
201 Frais d'établissement 0,00 0,00 0,00 0,00 
2082-2083-2084 Baux emphytéotiques, & construction et & réhabiftation 234 204,78 32.496,39 201 708,39 208 384,41 
1203-205-206-2085-2088 Autres (1) 1602 862,51 1127 961,89 474 900,82 525 883,60 
232-237 i in enco ces et 0,00 0,00 0,00 0,00 

2 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 383 383.240,96 | 14923982215 | 234 143 418,81 [234 143 410,81 | 22517060263 
2i11 Terrains nus 0,00 0,00 0.00 0,00 
2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 22.979 019,90 0,00 22.979 019,90 21014 121,15 
212 Agencements et aménagements de terrains 18 726,48 17 536,21 1 190,27 4.935,57 
213(sf 21315,2135 et 21318) | Constructions lacatives (sur sol propre) 352.963 864,44 | 144926 306,72 | 208 037 557,72 200 832 127,41 
1214(sf21415,2145 et 21418) | Constructions locatives (sur sol d'autrul) 0,00 0,00 0,00 0,00 

tus ]21315-2135-21415-2145 Batiments administratits 3.402 953,48, 1398 873,81 2.004 079,67 2120 318,16 
S Jasst8-21418 Autres ensembles immobiliers 3.113 151,30 2.323 745,05 789 406,25 898 222.42 
BH l21s-216 Installations techniques, matériel et outillage et aut. immo. Corp. 905 525,36 573 360,36 332 165,00 300 878,12 
° 
S| en en ou recuse tic 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

fr 
F [23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 23.842 698,77 0,00 23 842 698,77 23 842 698,77 31 665 549,06 
g ]asiz Terrains 1450 571.48 0,00 1450 571.48 1449 672,48 

12313-2314-2318-235 [Constructions et autres immabilisations corporelles en cours 22.392 127,29 0,00 22.392 127,29 30216 876,58 
238 A et versés sur 0,00 0,00 0.00 0,00 

26.27 IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 22 525,00 0,00 22 525,00 22 525,00 22 525,00 
261-266-267 (sauf 2678) et ral Ades p: ic 22 525,00 0,00 22 525,00 22 525,00 
2741 Préts participatits 0,00 0.00 0,00 0,00 
272 Ties immobilisés (droits de orances) 0,00 0.00 0,00 0,00 
2781-2782 Préts pour accession 0,00 0,00 0.00 0,00 
1271-274 (saut 2741)-275-2761 | Autres 0,00 0,00 0,00 0,00 
2678-2768 Intéréts courus 0,00 0,00 0.00 0,00 

0,00 
TOTAL (): | __409085532,02 | 15040026043 | 25860525159 | 258.665251,59 | 257693 944,90 

STOCKS ET EN-COURS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
31 (net 319) Terrains 4 aménager 0,00 0,00 0.00 0,00 
33 Immeubles en cours 0,00 0,00 0.00 0,00 

Immeubles achevés : 
35 saut 358 (net 359) Disponibles a la vente 0,00 0.00 0,00 0,00 
358 Temporairement loués 0,00 0,00 0,00 0,00 
37 acquis par de vente, ‘ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00 
32 Approvisionnements 0,00 0,00 0.00 0,00 

409 FOURNISSEURS DEBITEURS 35 834,84 0,00 35 634,84 35 634,84 0,00 

CREANCES D'EXPLOITATION 10 829.001,81 1117 884,25 9711 117,56 OTH 117,56 4767 547,85 
414 (saut 4113) Locataires et organismes payaurs d'A.P.L 1485 719,66 0.00 1485 719,66 1312 060,77 
412-4113 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00 0,00 0,00 

E | 413-414-417 (Clients - autres activités et autres 0.00 0,00 0,00 0,00 
Sat lEmprunteurs et localaires-acquéreurs 0,00 0,00 0.00 0,00 
5|s16 Clients douteux ou litigieux 1428 779,85 1117 684,25 310 895,60 364 841,04 
Glare Produits non encore facturés 427 033,19 0,00 427 033,19 28 000,00 
| 42-43-44 saul 44t Autres 429 725,38 0.00 420 725,35 82 584,30 
O44 Etat el autres collectivités publiques - Subventions 4 recevoir 7057 743,76 0,00 7057 743,76 3.000 061,74 
= 
Oo CREANCES DIVERSES (3) 921 362,14 0.90 921 362,14 921 362,14 1059 367,71 
Xl4se Sociétés Civiles Immobilidres ou SCCV 0,00 0,00 0,00 0,00 

451-458 |Groupes - Opérations faites en commun et en GIE 0,00 0,00 0,00 0,00 
46 (sau 461) Débiteurs divers 920 995,70 0,00 920 995,70 1059 367,71 
481 (sauf 4615) |Opérations pour le comple de tiers 366,44 0,00 366,44 0,00 
4815 Opérations aménagement 0.00 0,00 0.00 0,00 
478 Autres comptes transitoires 0,00 0.00 0,00 0,00 

50 VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DISPONIBILITES 19 845 004,40 0,00 19 845 004,40 19 845 004,40, 3813 986,60 
su Valeurs & tencaissement 0,00 0.00 0,00 
515 Compte au Trésor 0,00 0.00 0,00 
516 [Comptes de placement court terme 14 373 391,58 14373 391,58 5 497 626,62 
5188 Intéréts courus & recevoir 0,00 0,00 0,00 
Autres 51 Comptes courant - Autres que le Trésor 547161282 5.471 612,82 4.316 359,98 
53.54 Caisse, régies d'avances et accrédilits 0,00 0,00 0,00 

0,00 
[| 488 Charges constatées d'avance 60 087,88 60 087.88 60.087 88 38 089,00 

Fs 31 691 297,07 T4117 864,25 30573 406,82 30 573 406,82 15700 001,16 
= 
3 
B [4st Charges a répartir sur plusieurs exercices 0,00 0,00 0,00 0,00 
4 0,00 0,00 0,00 0,00 
8 [tes Primes de remboursement des Ww 0,00 0,00 0,00 0,00 

£ TOTAL (IV): 0,00 0.00 0,00 0,00 
(ae Différences de conversion - Actif (V) 0,00 0.00 0,00 0,00 

F-4 
6 TOTAL (V) 0,00 0.00 0,00 0,00 

TOTAL GENERAL Ways amsdvy+(v) | _440776823,09 | 151518 164,68 | 289 258 658,41 289 258 658,41 273 293 946,06 

(1) Dont droit 
au bail 
a 

(2) Dont & moins 
gun an 

(8) Dont a plus 
dun an
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LE BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT | Annexe Il 

Exercice 2022 Exercice 2021 
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 

1 2 3 4 5 
10 DOTATIONS ET RESERVES 36.038 435,80 32637 074,88 
102 Dotations 543 498,65 543 498.65 
103 [Autres fonds propres - autres compléments de dotation, dons et legs en capital 4725.92 4725.92 

106 Réserves : 
1067 Excdédents exploitation atfectés & Finvestissement 33.211 741,55 29 922 047,40 
10671 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 2.964 654,60 3.209 694.15 
10685 Réserves sur cessions immobiligres 2.133 393,09 2.021 726,32 
106851 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 137 946,31 111 666,77 

en| 10688 Réserves diverses 145 076,59 145 076,59 
| 106881 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 0,00 
a 
gin Report 4 nouveau (a) 7 148 339,83 7148 339,83 189 438.47 
ia dont activités relevant du SIEG depuis 2021 6 273 964,85 1456 220,27 
bad 

212 Résultat de Vexercice (a) 1034 456,32 034 456,32 2360 262,28 
e dont activités relevant du SIEG depuis 2021 331 331,25 1485 687,30 
& [—“Montant brut [insert au résutat 
5/13 SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT 47 143 523,54 (22.467 628,62) 25 275 694,92 25275 654,92 22 626 021,17 

“4 PROVISIONS REGLEMENTEES 

145 Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 000 
1671 Titres participatits 7.600 000,00 7600 000,00 0,00 

TOTAL (I): 77 086 926,87 77 096 926,87 66 012 796,80 

Shs PROVISIONS 349 556,60 2726 605,37 
fe] 151 Provisions pour risques 0,00 0,00 
> ]1572 Provisions pour gros entretien 4 580 000,00 1 885 000,00 
OI 153-158 /Autres provisions pour charges 769 556,60 844 605,37 
a 

TOTAL (il): 2345 556,60 2349 556,60 2726 605,37 

16 DETTES FINANCIERES (1) (2) 202 16579546 | 199 109 559,80 
162 Participation des employeurs a effort de construction 1743 566,32 1684 650,70 
163 Emprunts obligataires 0,00 0,00 
164 Emprunts aupras des Etablissements de Créd 196 977 346,61 
1641 Caisse des Dépots et Consignations (Banque des territoires) 189 591 579,75 193 925 494,84 
1642 ICG.LLS 0,00 0,00 
1647 Préts de lex-caisse des préts HLM 0,00 0,00 
1648 /Autres établissements de crédit 7 385 766,85 832 603,74 
165 Dépéts et cautionnements recus : 
1651 Dépats de garantie des locataires 4 757 205,84 1 701 255,20 
1654 Redevances (location-accession) 0,00 
1658 Autres dépots 0,00 0.00 

Emprunts et dettes financiéres diverses : 1687 676,69 
1672-1673-1674-1678 Emprunts assortis de conditions particuliéres 0,00 0.00 
1675 Emprunts participatifs 0,00 0,00 
1676 [Avances organismes ¢ HLM 0,00 0,00 
1677 Dettes ives A la mise en jeu de la garantie des emp 0,00 0,00 
168 (sauf 1688) |Autres emprunts et dettes assimilées 0,00 0,00 
16881 Intéréts courus non échus 1.516 259,92 865 749,07 
16882 Intéréts courus capitalisables 171.416,7 99 806,34 
16883 Intéréts compensateurs 0,00 0,00 
17(sauf intéréts courus}-18 | Dettes rattachées & des participations 0,00 0,00 

5181-519 Crédits et lignes de trésorerie 0,00 0,00 000 
a 
a 229 Droits des locataires acquéreurs, des | attributaires ou des aff 0,00 000 000 

ty [419 Locataires, rs, clients et iteurs 670 080,07 392 874,28 
S | 4191- 4197-4198 [Autres comptes créditeurs 91 080,07 77 674,28 

4195 Locataires-Excédents d'acomptes 579 :000,00 515 000,00 

DETTES D'EXPLOITATION 7606 648,56 7404 526,56 
401-403 1-4081-40711(b> 

40721(b) Fournisseurs 4981 454,54 1383 752,95 
402-4032-4082-407 12(b}- 

/40722(b) Fournisseurs de stocks immobiliers 0,00 0.00 
42-43-44 Dettes fiscales, sociales et autres 915 394,02 1020 773,41 

DETTES DIVERSES 1846 450,85 7387 505,56 
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés : 

|404-405-4084-40714(b}- 5 " - 
40724(b) pourra lice eexsiobaleabons 1718 907,29 2.127 408,74 
269 \Versements restant a effectuer sur ties de participation non libérés 0,00 0.00 

Autres dettes ; 

454 Sociétés Civiles Immobiliéres ou SCCV 0,00 0,00 
451-458 Groupes - Opérations faites en commun et en GIE 0,00 0,00 
4088-46 (sauf 461) ICréanciers divers 127 292,88 260 124.33 
461 (sau 4615) (Opérations pourle compte de tiers 250,88 50,29 
4615, (Opérations caménagement 0,00 0,00 
478 Autres comptes transitoires 0,00 9,00 

|, ]487 Produits constatés d'avance : 2 233,000.00, 60 000.00 
i | 4871-4878 Au ttre de lexploitation et autres 2.233 000,00 60 000,00 
& | 4872 Produits des ventes sur lots en cours 0,00 0.00 
fe |4873 Rémunérations des frais de gestion PAP 0,00 0,00 
e 
= TOTAL (Ill) = 203 812 174,94 209 812 174,94 204 554 543,89 $ 
By 
O47 Différences de conversion -Passif TOTAL (IV): 0,00 0,00 0,00 

TOTAL GENERAL M+aye(mevy: | 28925865841 | 269. 258658,41 | 273.293 946,06 

(a) Montant précédé du signe moins lorsquil s‘agit de pertes. 
(b) Montant précédé du signe moins lorsque le compte est débiteur 

(1) Dont 4 plus d'un an (2) Dont & moins d'un an
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Annexe IV 

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES 

EXERCICE 2022 EXERCICE 
N°cOMPTE CHARGES CHARGES CHARGES NON TOTAUX = 2024 

RECUPERABLES | RECUPERABLES PARTIELS 
4 2 3 4 5 6 

‘CHARGES D'EXPLOITATION (1) 5502 862,74 22 394 974,04 27 977 856,78 26 600 768,41 
60-61-62 Consommations de Texercice en provenance de tiers 3168 205,66 4639 437,60, 8027 733,46 7522 754,56 
60 (net de 6092) ‘Achats stockés : 
601 Terrains 0,00 0,00 0,00 
602 Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00 
607 Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 
603 Variations des stocks (a) : 
6031 Terrains 0,00 0,00 0.00 
6032 Approvisionnements 0,00 0,00 0.00 0,00 
6037 Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachal 0,00 0,00 0,00 
604-605-608 (net de 6094, 6095 et 6098) Achats liés a la production de stocks immobiliers 0,00 0,00 0,00 0,00 

606 (net de 6096) ‘Achats non stockés de matiéres et foumilures 592 358,28 130 409,06 722 767,34 774 548,18 
61-62 (net da 619 et 629) Services extérieurs : 2.595 937,58 4709 028,54 7304 966,12 6 748 206,38 
ett Sous traitance générale (travaux relatifs & exploitation) 1781 101,38 196 485,80 1977 587,18 1873 249,88 
6151 et réparations sur biens i locatits 776 466,80 $11 037,28 1.287 504,08 1 240 872,56 
6152 Gros entretien sur biens immobiliers locatifs 0,00 2099 173,41 2.099 173,41 1591 596,24 
6156 Maintenance 0,00 196 014,93 196 014,93 188 423,60 

6158 Autres travaux fentretien 0,00 20 083,00 20 083,00 19 029,52 
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme 0,00 8 090,65 8.09065 7441.87 
e16 Primes d'assurances 0,00 376 063,16 376 083,16 315 673,11 
621 Personnel extérieur & forganisme 0,00 42 765,10 42.765,10 51 836,91 
622 Rémunérations dintermédiaires et honoraires 0,00 365 021,04 365 021,04 463 105.83, 

}623 Publicité, publications, relations publiques 0,00 209 910,34 209 910,34 101 322,06 
625 Déplacements, missions et réceptions 0,00 64 114,68 64 114,68 56 548,10 
6285 Redevances 0,00 0,00 0,00 0.00 
Autres 61 et 62 Autres 38.369,40 620 269,15 656 638,55 839 104,70 
63 (nat de 6319, 6339 et 6359) Impats, taxes et versements assimilés 7305 548,43, 3131 686,62 F457 235,05, 4191 154,36 
631-633 (net de 6319, 6339) Sur rémunérations 102 463,43 393 976,76 496 440,19 513611,93 
63512 Taxes foncitres 0,00 2.533 276,00 2.533 276,00 2.461 914,00 
Autres 635-637 (net de 6359) Autres 1203 085,00 204 433,86 1407 518,86 1215 428,43, 
64 (net de 6419, 6459, 6473 et 6489) [Charges de personnel 1089 036,45 3848 665,79 4937 704,24 5107 379,55 
1641-6481 (net du 6419 et 64891) Salaires et traitements 861 291,21 2838 565,02 3699 856,23, 3652 262,91 
1645-647-6485 (net du 6459, 6479, 64895) Charges Sociales 227 747,24 1010 100,77 1237 848,01 1255 116,64 
eat Dotations aux amorti ts, dep et aux pi 0,00 10328 277,66 10528 277,66 9232 705,21 

Dotations aux amortissements : 9352 277,66 8677 123,38 

168111 saur 681118, 681122 & 681124 saut Immobilisations locatives 8591 716,94 8591 716,94 7923 476,62 
68112315, 68112318,6811235,68112415, 
68112418, 6811245 

Autres 6811 [Autres immobil 564 616,49 564 616,49 507 631,34 
jest2 Charges d'exp 0,00 0,00 0,00 
e516 Dotations aux dépr des immos. et corp 0,00 0.00 0,00 
6817 Dotations aux dépréciations des actifs circulants 195 944,23 195 944,23 246 115,42 

6818 Dotations aux provisions d'exploitation : 976 000,00 555 681,83 
68157 Provisions pour gros entretien 976 000,00 976 000,00 $10 000,00 
Autres 6815. Autres provisions 0,00 0,00 45 581,83 

65 (sauf 655) [Autres charges de gestion courante 0,00 246 906,37 246 906,37 546 774,73 
654 Pertes sur créances irrécouvrables 239 409,42 239 409,42 543 306,18 
651-658, et charges de gestion 0,00 7 496,95 7496.95 3468.55 
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00 0,00 

G6 (net du 669) CHARGES FINANGIERES 7690 342,64 1759 236,48 
6863 Dotations aux amorlissements des inléréis compensaleurs & répartir 0,00 0,00 0,00 
Autres 686 Autres dotations aux amortis ‘et aux provisions — charges 0,00 0,00 0,00 

Charges d'intéréts : 
lest121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances 0,00 0,00 0.00 
1661122 (net de 6631) Intéréts sur opérations locatives - financement dafinitif 2.690 342.64 2.690 342,64 1 759 236,48 
661123 Intéréts compensateurs 0,00 0,00 0,00 
681124 Intér8ts de préfinancement consolidables 0,00 0,00 0,00 
je5114 |Accession a la propriété - Financement de stocks immobiliers 0.00 0,00 0,00 
66115 Gestion de préts - Accession 0,00 0,00 0,00 
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 0,00 0,00 0,00 
687 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 
664-666-688 /Autres charges financiéres 0,00 0.00 0,00 

Gi CHARGES EXCEPTIONNELLES 1676 336,74 7858 474,98 
ert ‘Sur opérations de gestion 0,00 16 106,94 16 106,94 16 586,45 
673 Titres annulés (sur exercices antérieurs) : 0,00 
6731 Hors réduction de récupération des charges locatives 
6732 Réduction de récupération de charges locatives. 

Sur opérations en capital : 1067 234.26 705 955,71 
75 Valeurs comptables des éléments dactis c&dés (b) : 000 475 395,39 475 395,39 176 457,17 
6751 Immobilisations incorporelles 0,00 0,00 0.00 
6752 Immobilisations corporelle 475 395,39 475 395,39 176 457,17 
6756 Immobilisations financiéres 0.00 0,00 0,00 
678 Autres 591 838,87 591 838,87 529 498,54 
687 Dotations aux amorti ts, dépréciation et aux p 592 995,54 1235 932,82 
6871 0. aux amort des ic 592 995,54 592 995,54 670 932,82 
e872 Dotations aux provisions réglementées (am. Dérogatoires, 0,00 0,00 0,00 
Autres 687 Dotations aux dép et autres pi 0,00 0,00 565 000,00 
69 Participations des salariés aux résultats -Impéts sur les bé et 0,00 0,00 0,00 
691 Participations des salariés aux résultats 0,00 0,00 0,00 
695 Impats surles bénéfices 0,00 0.00 0,00 

TOTAL DES CHARGES 5562 862,74 26 761 653,42 32344 536,16 30318 479,87 

Solde créditeur = © 1034 456,32 2-360 262,28 
[dont relevant du SIEG (depuis 2021) 26 496 268,77 29 763 807,40 
TOTAL GENERAL 33376 992,48 32678 742,15 

(a) Stock initial moins stock final = montant de Ia variation négative entre parenthases. 
(b) A exception des valeurs mobiliéres de placement 

(1) Dont charges afférentes des exercices antérieurs (compte 672) 0,00 7.00 
16721 (part non récupérable) 
©1672 (part récupérable) 
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Annexe IV 
COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS 

EXERCICE 2022 EXERCICE _ N°COMPTE PRODUITS TOTAUK 2021 
DET PARTIELS — 

4 2 3 4 5 
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 30 993 926,38 30 027 916,23 

70 Produits des activités 
28 306 655,04 27 111 297,09 

701 Ventes d'immeubles: 
0,00 0,00 7011 Ventes de terrains lotis 0,00 0,00 7012-7013 Ventes dimmeubles batis 0,00 0,00 

7014 |\Ventes de maisons individuelles (CCMI) 0,00 0,00 
7017-7018 'Ventes d'autres immeubles et terrains 0,00 0,00 703 Récupération des charges locatives 5 138 893,02 5 138 893,02 4.883 613,72 704 Loyers : 22.198 221,70 21359 191,46 
7041 Loyers des logements non conventionnés 0,00 0,00 7042 Suppléments de loyers 86 630,80 18 408,13 
7043 Loyers des logements conventionnés 19 963 446,10 19 185 915,07 
7046 Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales 954 826,83 1016 445,07 7047 Logements en location - accession et accession 0,00 0,00 
Autres 704 Autres: 1193 317,97 1138 423,19 
706 Pr de services : 180 240,40 170 955,13 
7061-7062-7063 |Activité de gestion de préts et d'accession, location attribution et localion-vente 0,00 0,00 Autres 708 Autres 180 240,40 170 955,13 
708 Produits des activités annexes 789 299,92 789 299,92 717 536,78 

1 Production stockée (ou destockage) (a) 0,00 0,00 0,00 

72 Production immobilisée 156 600,64 276.273.36 7222 Immeubles de rapport (frais financiers extemes) 0,00 0,00 72232 Transferts éléments de stocks en immobilisations 0,00 0,00 ‘Autres 72 [Autres productions immobilisées 166 800,64 278 273,38 
74 Subventions d'exploitation 48 762,34 48 716,85 TAZ Primes a la construction 0,00 0,00 743 |Subventions d'exploitation 48 762,34 48 716,85 
744 ‘Subventions pour travaux de gros entretien 0,00 0,00 

781 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 1637 831,90 1716 428,18 78157 Reprises sur provisions pour gros entratien 1 281 000,00 1044 000,00 
78174 Reprises sur dépréciations des créances 284 783,13 543 306,18 autres 781 |Autres reprises 72048,77 129 122,00 

791 |Transferts de charges d'exploitation 16 200,81 16 200,81 84 985,96 

75 sauf 755 Autres produits de gestion courante 817 675,65 817 675,65 788 214,77 

755 (Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00, 

76 PRODUITS FINANCIERS 
168 864,04 37 778,96 

761 De participations 0.00 0,00 0,00 
762 D’autres immobilisations financiéres : 0,00 0,00 
76281-76262 Revenus des préts accession 0,00 0,00 Autres 762 Autres 0.00 0,00 
763-764 D’autres créances et revenus de VMP 168 864,04 168 864,04 37 778,96 765-766-768 Autres 0.00 0.00 0,00 736 Reprises sur dépréciations et provisions 0.00 0,00 0,00 
796 Transferts de charges financiéres 0,00 0,00 0,00 167 Prodults nets sur cessions de VMP 0,00 0.00 0,00 

77 PRODUITS EXCEPTIONNELS 2216 202,06 2613 046,96 

™ ‘Sur opérations de gestion 51 347,92 51 347,92 706 432,22 73 Mandats annulés (sur exercices antérieurs) ou atteints par la déchéance quadriennale : 0,00 
7731 Mandats hors charges récupérables 
7732 Mandats relatifs aux charges récupérables 

‘Sur opérations en capital : 2.164 854,14 1906 614,74 715 Produits des cessions d'éléments d'actif (b) 223 100,00 203 000,00 751 - Immobilisations incorporelles 0,00 0,00 7752 - Immobilisations corporelles 223 100,00 203 000,00 7758 - Immobilisations financiéres 0.00 0,00 7 Subventions d'investissements virées au résultat de l'exercice 1.001 594,42 1.001 594,42 1008 670,69 
778 [Autres 940 159,72 940 159,72 694 944,05 
787 Reprises sur dépréciations et provisions 0,00 0,00 0,00 

197 Transferts de charges exceptionnelles 0,00 0,00 0,00 

TOTAL DES PRODUITS 33.378 992,48 33 378 992,48 32 678 742,15 

dont relevant du SIEG (depuis 2021) 26 827 700,02 31.249 694,70 

(TOTAL GENERAL 33 378 992,48 32 678 742,15 

(a) Stock final moins stock initial = montant de la variation négative entre parenthéses dans le cas de déstockage de production 
(b) A fexception des valeurs mobilidres de placement 

(1) Dont produits afférents 4 des exercices antéricurs (compte 772) 0,00 0,00 €/7724 (hors récupération de charges locatives) 
i723 de de charges I ) 
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ANNEXE LITTERAIRE 2022 

FAIT CARACTERISTIQUE 

Le projet Urbain a été présenté en Comité d’Engagement le 16 décembre 2019. 

L’ANRU a validé l’ensemble des opérations de démolitions suivantes : 

Quartier des Prés Saint Jean : 

- Tour du 6/8 rue Sully Prudhomme : 34 logements, 

- Entrée 17-19 rue Sully Prudhomme : 16 logements, 

- Immeuble SACIVA 36 avenue JB Dumas : 9 logements. 

Quartier des Cévennes-Mont Bouquet : 

- Tour 23 quai de Grabieux : 52 logements, 

- Immeuble Mont-Bouquet A et B : 21 logements. 

Ces opérations de démolitions seront subventionnées par |’ANRU 4 hauteur de 5 932 K€ 
pour un cout total de 6 591 KE. 

Courant 2022, il a été comptabilisé les notifications regues pour un montant de 2 376 K€. 

PRINCIPES GENERAUX 

Les comptes annuels de l’exercice 2022 ont été élaborés conformément aux régles générales 

applicables en la matiére, selon le réglement 2014-03 du 5 juin 2014 de I’Autorité des Normes 
comptables (ANC) relatif au Plan comptable général, modifié par les reglements ANC n°2015-06 du 

23 novembre 2015 et ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016, ainsi que l’arrété du 30 novembre 2017 

modifiant certaines annexes de l’arrété du 7 octobre 2015 homologuant l’instruction comptable 
applicable aux organismes HLM a comptabilité privée. 

Logis Cévenols est soumis au Code de la Construction et de |’Habitation. 

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence, 
conformément aux hypothéses de base : 

© Continuité de l'exploitation. 
e Permanence des méthodes comptables d’un exercice 4 |’autre. 

@ Indépendance des exercices, conformément aux régles générales d'établissement des 
comptes annuels.
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EVALUATION DES POSTES DE L’?ACTIF 

I - IMMOBILISATIONS INCORPORELLES : VNC 676 K€ (2021 : 734 K€) 

Les immobilisations incorporelles sont évaluées a leur coat d’acquisition (prix d’achat et frais 
accessoires, hors frais d’acquisition des immobilisations), ou 4 leur cofit de production. 

Durées d’amortissement pratiquées : 
Compte 205 Logiciels 4 ans 
Compte 2083 Baux a construction durée du bail 

II - IMMOBILISATIONS CORPORELLES : VNC 234 143 K€ (2021 : 225 171 K€) 

La comptabilisation par composant des immobilisations s’applique conformément a l’avis 2004-11 
du conseil national de la comptabilité. 

Pour les amortissements, la méthode de réallocation des valeurs nettes comptables dite méthode 
prospective a été retenue, elle s’applique a partir de l’exercice 2005. 

Les 8 composants ci aprés sont retenus suivant la clé de répartition du CSTB : 

COMPOSANT REPARTITION DUREE D’AMORTISSEMENT 

Individuel Collectif 

Structure 80.80% 81.60% 60 ans 
(NB : Le taux peut varier suivant l’existence ou non des composants ascenseurs & étanchéité) 

La délibération votée le 21 décembre 2012, avec effet au 1° janvier 2012, précise qu’en cas 
d’Acquisition-Amélioration la durée d’amortissement du lot Structure est de 30 ans. 

Menuiserie ext 5.40% 3.30% 25 ans 

Chauffage 3.20% 30 ans 
Chauffage 3.20% 18 ans 

Etanchéité 1.10 % 18 ans 
Ravalement 2.70% 2.10 % 18 ans 
Electricité 4.20 % 5.20 % 25 ans 

Plomberie 3.70 % 4.60 % 25 ans 
Ascenseurs 2.80 % 18 ans 

Il est 4 noter qu’en accord avec les régles de prudence, les opérations réalisées sur sol d’autrui sont 
amorties au maximum sur la durée du bail. 

Par ailleurs trois composants supplémentaires sont utilisables au cours de la vie d’un immeuble. 

Equipements de sécurité : durée d’amortissement 20 ans 
Aménagements intérieurs sur équipements communs : durée d’amortissement 20 ans 
Résidentialisation : durée d’amortissement cf. ci-dessus
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La délibération votée le 19 juin 2009, avec effet sur l’exercice 2008, compléte cette politique 
pour les composants suivants : 

Voiries et Réseaux Divers durée d’amortissement 20 ans 

Travaux espaces extérieurs et ou Résidentialisation durée d’amortissement 20 ans 

Terrains batis et aménagés : 

Ce sont les terrains d’assiette des immeubles de rapport, comptabilisés au coat historique. 

Immeubles de rapport : 

Ils sont comptabilisés a leur prix de revient et n’ont fait l’objet d’aucune réévaluation. 

Les amortissements sont calculés suivant la délibération votée par le conseil d’administration de 
I’ Office le 20 décembre 2005. 

Amortissements exceptionnels : comptes 28 

Pour la gestion de l’exercice 2022, 593 K€ d’amortissements exceptionnels complémentaires ont été 
constatés, pour faire face a la dépréciation exceptionnelle, liée a la décision du Conseil 

d’Administration du 24 juin 2020, de procéder a la démolition dans les 4 ans de la tour du 
23 quai du Grabieux et de 2 des 5 batiments de la cité de Mont Bouquet II, mais également de la tour 
du 6-8 rue Sully Prud’homme, de I’entrée du 17-19 rue Sully Prud’homme et de la SACIVA. Le 
stock au 31 déc. 2022 progresse de 1 661 K€ a 1 769 K€: 

Les opérations 4 démolir ANRU 31 décembre 2021 31 décembre 2022 

12 Lozére 43015,06€  43015,06€ 

Prés St jean Nord (SACIVA) 405 425,85€ 452 391,86€ 
23 quai du Grabieux 488 895,90€ 488 895,90€ 

Mont Bouquet II 635 165,63 € 635 165,63 € 
Tour 6-8 rue Sully Prud’homme 72 588,60€ 123 766,26€ 

Entrée 17-19 rue Sully Prud’>homme 15 424,25€ 26098,54 € 

TOTAUX 1660 515,29€ 1769 333,25 € 

Il a également été réalisé une dotation aux amortissements exceptionnelle pour 484 177,58 € pour 
réajuster la valeur nette comptable de l’opération de réhabilitation thermique PICASSO. Cette 

correction entraine une dotation exceptionnelle de 484 177,58 € permettant de rectifier la valeur 

nette comptable de l’immobilisation a sa vraie valeur au 31 décembre 2022. 

Provisions pour dépréciations : comptes 29 / 6876/7876 

Provisions pour dépréciation des actifs immobilisés sont constituées conformément au réglement 
comptable n° 2002-10 du Comité de la Réglementation Comptable. II est maintenu au 31 décembre 

2022 la provision pour dépréciation de |’immeuble acquis pour un montant de 250 000 €. En effet, 
suite 4 la découverte d’amiante dans |’ancienne Gendarmerie de Saint Martin de Valgalgues acquise 
en février 2014 et devant permettre de réaliser une opération de logement locatif social. Le 
désamiantage avait été estimé a 250 000 € au 31/12/2021.
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Autres immobilisations corporelles 

Pour les autres biens les durées d’amortissement pratiquées sont les suivantes 

Compte 2150 Installations techniques matériel et outillage 5 ans 

Compte 2182 Matériel de transport 5 ans 

Compte 2183 Matériel de bureau et informatique 4 ans 
Compte 2184 Mobilier 5 ans 

I - IMMOBILISATIONS EN COURS : 23 843 K€ 

Terrains batis et aménagés : 1 450 K€ (2021: 1 450 K€) 
Ce sont les frais d’acquisition pour des opérations immobiliéres projetées et en cours. 

Immeubles de rapport : 22 392 K€ (2021 : 30 217 K€) 

Conformément 4 la délibération du 20 décembre 2005, les cofits sont repris sur une ligne de 
dépenses, c’est aprés la livraison qu’ils font l’objet d’un transfert en compte 21 et sont ventilés en 
composants sur la base du référentiel CSTB. 

La production immobilisée d’un montant de 167 K€ en 2022 contre 278 K€ en 2021 : constate les 
cofits internes de production et le frais financiers de préfinancement des emprunts qui sont 
incorporés dans le coiit de revient des immeubles. 

Ils se décomposent en coiits internes de production et frais financiers externes. Les cotits internes de 
production sont calculés au temps passé par les membres du service Maitrise d’Ouvrage de l’office 
sur chaque opération et valorisés au coat horaire chargé moyen des différents intervenants. Les frais 
financiers externes sont ceux constatés pour chaque opération au 31 décembre 2022. Seuls les frais 
financiers constatés sont intégrés dans la production immobilisée. 

En 2022, nous avons la ventilation suivante (en milliers d’euros) : solde 31 décembre 

Constructions 20 046 KE 

Batiments administratifs 164 K€ 
Réhabilitation 2 182 K€ 

Totaux 22 392 K€ 

IV -IMMOBILISATIONS FINANCIERES : 22,5 K€ (2021 : 22,5 K€) 

Les titres de participation figurent au bilan pour leur coat d’acquisition ou de souscription (hors frais 
accessoires). 

Une provision pour dépréciation est éventuellement constatée, en tant que besoin, soit en fonction de 
la valeur de l’actif net comptable de la participation, soit en fonction d’autres éléments pertinents 
d’appréciation. 

Souscription : 

En 2007, souscription de 10 parts sociales 4 FDI HABITAT pour 150 €. 

En 2015, souscription de 30 parts sociales 4a DELCOOP pour 3 000 €. 

En 2019, souscription de 10 parts sociales 4 LOSFOR pour 1 000 €. 

En 2021, souscription de 1 225 parts sociales A SAC OLEA pour 18 375 €.
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V - STOCKS ET EN COURS : 0 k€ 

Nous n’avons plus d’opération PSLA depuis fin 2010. 

VI - CREANCES D’ EXPLOITATION 

Locataires et organismes payeurs d’APL : 1 486 K€ (2021 : 1 312 K€) 

Il s’agit des retards de réglement dus par les locataires inférieurs a 4 mois. 

Clients douteux et litigieux (application de l’article 423-23 du CCH) : 1 429 K€ 

Il s’agit des retards de réglement dus par les locataires (870 K€ pour locataires partis) 

La provision pour créances douteuses s’éléve 4 1 118 K€ (2021 : 1 207 K€) 

En application du reglement ANC 2015-04 du 4 juin 2015, la méthode devaluation de la provision 

pour créances douteuses a été modifiée en 2016. 

Depuis 2006 elle était calculée : 

- Pour les locataires partis : 

Au taux de 100% (sans changement depuis 2005) 

- Pour les locataires présents : 

En fonction de l’origine de la dette, si un impayé est supérieur 4 3 mois, la totalité de la créance 
est provisionnée, ce qui correspond a l’application des régles : (changement par rapport 4 2005, 
ou seule une partie de la dette était provisionnée). 

- Locataire avec un impayé 
- inférieur a 4 mois : pas de provision 
- entre 4 et 6 mois : taux de 25 % sur tout l’encours 

- entre 7 et 12 mois: taux de 50% sur tout l’encours 
- de plus de 12 mois : taux de 100 % sur tout l’encours 

A partir du 1% janvier 2016 elle est calculée : 

- Pour les locataires partis : 

Au taux de 100% (sans changement) 

- Pour les locataires présents : 

Le provisionnement se fait par rapport a des taux de risques statistiques, ou constatés. Logis 
Cévenols a choisi d’utiliser le modéle statistique conforme 4 sa zone géographique et aux 
caractéristiques de tension de son marché. En fonction de l’origine de la dette, si un impayé est 

supérieur 4 1 mois, la totalité de la créance hors le dernier mois quittancé (non échu) est 
provisionnée, ce qui correspond a l’application des régles : 

« Locataire avec un impayé 

- inférieur 4 3 mois : tauxde 4% sur tout l’encours 

- entre 4 et 6 mois: taux de 25 % sur tout l’encours 
- entre 7 et 12 mois: taux de 45 % sur tout l’encours 

- de plus de 12 mois : taux de 100 % sur tout l’encours
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Conformément aux termes de I’instruction comptable relative aux charges locatives a régulariser en 
remboursement prévisionnel, nous avons comptabilisé 427 K€ en 2022 au compte 418. 

Les autres créances (fiscales) s’élévent 4 430 KE. 

VII - SUBVENTIONS A RECEVOIR 

Subventions a recevoir : 7 058 K€ (dont ANRU : 1 901 K€) 

Depuis 2006, les subventions sont comptabilisées lors de leur notification. La comptabilisation au 
compte 441 représente des montants a recevoir : 

31 Déc. 2021 Année 2022 31 Déc. 2022 
ORGANISMES | COMPTE NOTIFIEES RECUES ARECEVOIR 

SOLDE AJOUT [__ SORTIES RECUES SOLDE 

Subventions d'Investissement: 4412 

[ETAT 1311 1022 774,00 3356 200,00 - 1378 974,00 
{Région LR 1312 292 674, 24 000,00 A - 316 646,74 
C. Gal du Gard 1313 664950007 | FR Am a | 202 400,00 461950,00 
Commune 1314 16907000 |e Fe E 32.000,00 137 270,00 
ANRU 1315 179 400,00 | Sese5033568,17 Yu” LJ 786 113.64 2.426 $54.53 
Autres 1318 349 261,00 bad 187 530,89 36173011 
Effort construction 132 - 37 500,00 - 37 500,00 

S/TOTAL 2.877 701,74 3451 268,17 - 1208 044,53 § 120 928,38 
Subyentions d'Exploitation : 4416 

CGLLS 35 960,00 - : 35 960,00 
cDe - 4S 762,34 48 762,34 - 

DEMOL ANRU - 2376 072.97 475.214,59 1900 $58.38 
S/TOTAL 35.960,00 2 424 833,31 - §23 976,93 1936 818,38 

TOTAL | | 2913661,74 [| _§876103,43 | - | _173202146 | —_7057743,76 | 

VIII - CREANCES DIVERSES 

Débiteurs divers : 921 K€ (2021 : 1 059 K€) 

Il s’agit de créances vers des tiers, 

- Comptes 46711 pour 182 K€ (dont notamment 88 K€ de travaux réalisés pour le compte 
de Mairies, 94 K€ d’intéréts de préfinancement) 

- Comptes 46721 pour 690 K€ (dont notamment 630 K€ pour diverses indemnités 4 
recevoir) 

- Comptes 46725 pour | K€ relatif a des régularisations de Dépéts de Garantie. 

Charges constatées d’avance : 60 K€ (2021 : 39 K€). 
En application du réglement ANC 2015-04 du 4 juin 2015, la méthode de comptabilisation des 
cotisations d’assurance Dommage Ouvrage a été modifiée. Précédemment ces cotisations étaient 

portées a l’actif comme un coiit de réalisation des immeubles. Ces charges sont désormais portées au 

débit du compte 616 et réparties sur dix ans par imputation au compte 486 Charges Constatées 
d’Avance. 

Le détail est repris dans le tableau n° 17 de I’annexe 5.
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IX -VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 

Une provision pour dépréciation est éventuellement constatée, en tant que besoin, soit en fonction de 

la valeur de |’actif net comptable de la participation, soit en fonction d’autres éléments pertinents 
d’appréciation. II n’a été constaté aucune provision pour dépréciation. 

X - CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES 

Intéréts compensateurs : 0 k€ 

L’encours des intéréts compensateurs est depuis le 31 décembre 2014 ramené a 0 €. 

L’article 38 de la loi n° 94-624 du 21 juillet 1994, autorise les organismes HLM (visés a l’article L 

411-2 du CCH) a inscrire a l’actif du bilan en charges différées des intéréts li¢és aux emprunts et dont 
le paiement a été étalé dans le temps. 

EVALUATION DES POSTES DU PASSIF 

I- SUBVENTIONS D’INVESTISSEMENT : 25 276 KE val. nettes (2021:22 826K€) 

Ce sont des subventions obtenues lors de la réalisation des opérations immobiliéres. 

Elles sont affectées par opération au composant structure si elles représentent moins de 10 % du 
montant de l’investissement. 

La reprise au compte de résultat des subventions d’investissement s’effectue selon le méme rythme 
que |’amortissement des composants concernés. 

Depuis 2006, les traitements sont effectués en utilisant le logiciel Salvia Patrimoine. 
A noter que : 

7 058 K€ de subventions sont en attente de réglement (2 964 K€ en 2021), 
dont 2 428 K€ au titre de l’ ANRU ( 179 K€ en 2021). 

II — PROVISIONS REGLEMENTEES 

Jusqu’au 31 décembre 2013, le cumul des amortissements techniques pratiqués devait étre supérieur 

ou égal au cumul des amortissements financiers. Si tel n’était pas le cas, il fallait constituer une 

dotation en complément dans la limite des valeurs amortissables. L’ Office n’a jamais eu a utiliser ce 
dispositif, et, cette régle, dérogatoire du droit commun, est désormais supprimée (décret n° 2014- 
1151 du7 octobre 2014 et arrété du 10 décembre2014). 

Elle est remplacée par |’obligation de produire annuellement un ratio d’autofinancement net HLM, 
depuis 2014, ce ratio ne peut étre inférieur 4 0% sur I’exercice ou inférieur 4 3% sur 3 ans. 

Cf a ce sujet les commentaires de la partie relative aux charges et produits.
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I — PROVISIONS POUR RISQUES & CHARGES : 2 350 K€ (2021 : 2 727 K€) 

Elles sont constituées conformément au réglement n°2000-06 du comité de la Réglementation 
Comptable relatif aux passifs. 

Gros Entretien : 1 580 K€ (2021 : 1 885 K€) 

A compter du 1% janvier 2016, le dispositif prévu par le Réglement ANC 2015-04 du 4 juin 2015 
doit étre appliqué. Ce changement de méthode quant a |’évaluation de la provision pour gros 

entretien constituée au 31 décembre 2015, conformément a l’article 322-3 du réglement du CRC N° 

99-03 doit €tre traduit par son imputation en Report 4 Nouveau. L’évaluation de la provision pour 
gros entretien est toujours réalisée sur la base d’un plan pluriannuel d’entretien valorisé sur 4 ans, 
mais détaillé par immeuble et toujours par catégorie de travaux. 

La note de présentation du Réglement N° 2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des 

organismes de logement social définit ainsi les modalités de calcul de la provision pour gros 
entretien : « La provision est constatée 4 compter de l’exercice au titre duquel les dépenses sont 

programmeées et inscrites dans le programme pluriannuel. Néanmoins, comme la probabilité de sortie 
de ressources est lige a l’usage passé de |’immeuble, une quote-part de la provision correspondant a 
Pusage passé du bien sur sa durée total entre deux périodes d’entretien doit étre immédiatement 

constatée. Le retrait d’une dépense du programme pluriannuel (réalisation ou déprogrammation des 
travaux) entraine la reprise de la provision constituée 4 ce titre. » 

Ce plan est actualisé a chaque cl6ture d’exercice et le montant de la provision pour gros entretien est 
ajusté par la comptabilisation : 

- d’une nouvelle dotation permettant d’ajuster la probabilité de sortie des ressources, 

- W@une reprise de provision pour les montants correspondant aux travaux réalisés ou 
déprogrammés. 

En 2016, il a été nécessaire de constater au 1 janvier une réduction de la provision pour gros 
entretien de 991 900€ suite au changement de méthode. Cet impact a été affecté au Report a 
Nouveau 4 cette date. 

Au 31 décembre 2022, il a été nécessaire compte tenu de la mise a jour du programme prévisionnel 

de travaux découlant du Plan Stratégique de travaux, de ramener la provision pour gros entretien a 
1 580 K€, par une reprise des travaux réalisés ou déprogrammés de 1 281 K€ et une dotation de 
976 K€, conforme au plan pluriannuel de travaux et au Réglement ANC 2015-04. 

Autres : 614 K€ (2021 : 614 K€) 31/12/2021 2022 31/12/2022 

Les provisions sont constituées pour : 

Locaux Commerciaux Démol. NPNRU 100 K€ Néant 100 K€ 

Diagnostics amiantes 199 K€ Néant 199 K€ 
Contentieux Promoteur 315 K€ Néant 315 K€
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Indemnités Fin de Carriére : 156 K€ (2021 : 228 K€) 

Les engagements concernent les salariés non fonctionnaires. 

Les critéres de calcul: hypothése de départ > départ a la retraite volontaire 
Droits acquis fin 2022 majorés des charges sociales et fiscales (40% non cadres et 45% cadres). 
Taux : d’actualisation : 3,77% ; de revalorisation : 3,57% ; de mortalité : Table INSEE 

de rotation : Table de turnover faible (source F Lefebvre retraite : Par. 40260) 
Age départ retraite : 65 ans 

Les IFC totales provisionnables s’élévent pour 2022 a : 155 556,60 euros. 
Elles font l’objet, depuis 2010, d’une inscription comptable au compte 68158. 

Pour |’exercice 2022, nous avons la situation suivante : 

Dotation complémentaire (68158):0€ Reprise 78158 : 72 048,77 € 

IV —- DETTES FINANCIERES : 202 166 K€ (2021 : 199 110 K€) 

Dettes sur emprunts : 198 720 K€ (2021 : 196 443 K€) 

Il s’agit des dettes en capital sur emprunts souscrits afin de réaliser et de réhabiliter les opérations 
immobiliéres. 

Les emprunts et dettes assimilées sont enregistrés 4 leur valeur nominale lors de leur 
d’encaissement, ils sont diminués des remboursements en capital opérés jusqu’au 31 décembre. 

date 

Les intéréts des emprunts PLA et PALULOS dont le paiement se trouve différé sont comptabilisés 
en « intéréts compensateurs ». 

Encours de la dette : | 31-déc-21 TI 314léc-22 

L’avolction da L’encours : Solde 311212020 + 187006" Solde 311242021 + 196 440 

(enmilliers uros) Réalisations 2021 + 25485 Réalisations 2022 + 8362 

Remboursement 2021 - 16051 Remboursement 2022 - 6083 

Remb. Ant 2021 - oO Remb. Ant 2022 - 0 

Solde 31/12/2021 + 196 440 Solde 318122022 + 198 720 

Répartition de l’encours : Taux indexés Livret A 163311 83%) | Taux indexés Livret A 160 437 8% 
(en milliers juros} Taux Fixes 8893 5%] | Taux Fixes 15 223 8% 

Taux indexés Euribor 8386 4%] | Taux indexés Euribor 7554 4% 
Taux indexés Inflation 15844 8%] | Taux indexés Inflation 15506 8% 

Total encours 196440 100%} | Total encours 198 720 100% 

Typologie suivant la charte "Gissle| 1A 180596 92%) 1A 183 214 92% 
2A 15844 84 2A 15506 8% 

NB : La charte Gissler a pour objet d’informer les organes de décision du risque existant sur 
l’encours de la dette, cette classification est basée sur : 

- L'indice : le premier critére concerne l'index, du moins risqué - un indice de taux en zone 
euro - aux plus risqués, des taux de change. Cette note est indiquée par un chiffre, 

De> 1 (non toxique) a 6 (plus risqué). 
- La structure : le second critére concerne I'amplitude du risque pour un index donné, 

surtout en fonction de l'effet de levier, qui varie de 1 4 10 selon les emprunts. Ce critére est exprimé 
par une lettre, 

De> A (non toxique) 4 F (plus risqué).
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Evolution encours dette 

220 000 000 € 1,7% 

200 000 000 € 

1,5% 
180 000 000 € 

160 000 000 € 1,3% 

140 000 000 € 

1,1% 
120 000 000 € 

100 000 000 € 0,9% 

80000 000 € 

0,7% 
60 000 000 € 

40 000 000 € 0,5% 

2019 2020 2021 2022 

[2=2Endettement moyen -——tauxdette —+—médiane nationale 

NOTE Banque de France : une nouvelle échelle de cotation depuis le 8 janvier 2022. 

Excellente ++ 
Suivant l’avis du 22 aotit 2022, l?OPH obtient une céte « E 2- »: 

Excellente + a 

Excelente 

E - correspond au niveau d’activité (entre 15 & 30 ME) mites eatsiaisante 
‘Tres Satisfaisante + 

‘Trés satisfaisante 

2- - correspond a une cote de crédit. L’échelle de cotation Foret 
est passée de 13 4 22 niveaux qui traduisent la capacité de Forte + 
l'entreprise 4 honorer ses engagements financiers a un horizon de Forte 
3 ans. Bonne + 

Bonne 

Intermédiaire + 

La cote de crédit attribuée 2- signifie que Logis Cévenols dispose intermédiaire = 
d’une solidité financiére « trés satisfaisante », lui permettant Fragile 

d’honorer ses engagements financiers 4 moyen terme. Assez faible 
“res faible 
Menacée 

Compromise 

Trés compromise 

Fortement compromise 

Deéfaillante 

Non significative 

Dépéts et cautionnements recus : 1 757 K€ (2021 : 1 701 K€) 

Ce sont les dépéts de garantie versés par les locataires lors de l’entrée dans les lieux. 

Intéréts courus : 1 516 K€ (2021: 866 K€) - Intéréts compensateurs : 0 k€ 

Les intéréts courus représentent le montant des encours des préts de leur date d’échéance au 31 
décembre 2022.
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Les intéréts des emprunts PLA et PALULOS dont le paiement se trouve différé sont comptabilisés 
en « intéréts compensateurs », aprés plusieurs réaménagements ces intéréts sont soldés. 

V — LOCATAIRES, ORG. PAYEURS D’APL CREDITEURS : 670 KE 

Au 31 décembre il subsistait 91 K€ (78 K€ au 31 décembre 2021), d’avances locataires cette somme 

a été restituée dés le début 2023. 

Conformément aux termes de |’instruction comptable relatives aux charges locatives a régulariser, 

579 KE ont été portés au compte 4195, (515 K€ au 31 décembre 2021). 

VI-— DETTES D’EXPLOITATION & DIVERSES : 4 743 K€ (2021 : 4 792 K€) 

Les dettes d’exploitation représentent la somme de 2 897 KE. II s’agit notamment de réglements 
intervenus début 2023. 
Les factures non parvenues sont imputées au compte 4081 pour un montant de 441 K€. 
Les dettes sociales sont de 870 KE, les dettes fiscales s’élévent 455 KE. 

Les dettes diverses représentent la somme de 1 846 K€ (2021 : 2 388 K€). 

Elles correspondent a 1 719 K€ pour les fournisseurs d’immobilisations dont 19 K€ de factures non 
parvenues imputées au compte 4084, et 128 K€ pour les autres dettes. 

VII — PRODUITS CONSTATES D’AVANCE : 2 233 K€ (2021 : 60 K€) 

Ils représentent en totalité les acomptes de subventions recus dans le cadre de l’ANRU. 

EVALUATION DES CHARGES ET DES PRODUITS 

I-— LES CHARGES : 32 345 K€ (2021 : 30 318 K€) 
L’imputation des charges 2022 intégre les éléments courus et non payés 4 la fin de l’exercice. 
Les dotations aux amortissements et aux provisions résultent des méthodes évoquées dans |’analyse 
des postes de l’actif et du passif. 

Au titre des cofits salariaux, des provisions complémentaires ont été constatées : 

Dans les Charges de Personnel pour : 

64 Congés payés échus au 31 décembre, non liquidés 36 KE (2021: 36 K€) 
63 / 64 Intéressement 2022 101 K€ (2021: 371 K€) 

Dans les Dotations aux Provisions pour : 

6815 Indemnités Fin de Carriére OKE (2021: 46 K€) 

Au titre des Frais de Gestion, il faut noter que les cotisations 2022 4 la CGLLS se sont élevées a 
310 KE, (449 K€ en 2021). 

Impét sur les Sociétés, sans objet pour l’exercice 2022.





II - 
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LES PRODUITS : 33 379 K€ (2021 : 32 679 K€) 
Les produits 2022 intégrent les éléments inhérents a cette période et de l’application des régles de 
reprises sur provisions évoquées dans |’ analyse des postes de I’actif et du passif. 
Le Fonds de Mutualisation a apporté une recette de 818 K€ (2021 : 788 K€). 

Les produits exceptionnels enregistrent la comptabilisation des subventions attendues pour les 
démolitions réalisées dans le cadre du programme ANRU. Ainsi que les remboursements de taxes 
fonciéres aprés travaux d’accessibilité ou de vacance générée par le projet ANRU. 

En 2022, les produits sur cessions d’actifs sont de 223 K€ (203 K€ en 2021), suite a la vente de deux 
villas, du programme La Prairie. 

Répartition des charges et produits selon les Activités SIEG / HORS SIEG 

Comme le prévoit l’article 136 de la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017, dite loi Egalité et 
Citoyenneté, transposé a l’article L411-2 du code de la construction et de l’habitation (CCH), 

impose aux organismes HLM de tenir une comptabilité interne permettant de distinguer le résultat 
des activités relevant du service d’intérét économique général (SIEG) et celui des autres activités 
(hors SIEG). 

Pour réaliser cette répartition nous avons utilisé les données de notre comptabilité analytique, tant en 

charges qu’en produits, qui retrace les affectations directes en fonction du numéro de programme du 
patrimoine ou lors de l’utilisation d’une clé de ventilation au programme pour des dépenses plus 
générales. En ce qui concerne des charges de structure, (masse salariale, charges de fonctionnement, 
etc...) la ventilation est réalisée selon le ratio suivant : 

Ratio d’ affectation aux activités SIEG : 

Comptes 70 (produits des activités SIEG sauf compte 703) + part du compte 7752 afférente a la 

« vente HLM » entrant dans le SIEG 
Comptes 70 sauf compte 703 + part du compte 7752 afférente a la « vente HLM » 

Les principales charges affectées a l’activité HORS SIEG sont : 

« Celles affectées au patrimoine non conventionné, 
+ Les frais de structures pour la part affectée selon le ratio d’affectation aux 

activités SIEG 

Les principaux produits affectés a l’activité HORS SIEG sont : 

+ Le loyer et autres produits liés aux logements non conventionnés, 

« Le loyer des commerces, 
« Le loyer des antennes, 

« La valorisation des Certificats d’Economie d’Energie, 

+ Les subventions d’exploitations diverses, les revenus du livret A et le compte 
transfert de charges pour la part affectée selon le ratio d’affectation SIEG. 

Le ratio d’affectation aux activités SIEG s’établit pour l’année 2022 4 94%. Logis Cévenols ne 
posséde pas de patrimoine non conventionné, et constate dans |’activité Hors SIEG les loyers des 
stationnements non liés 4 un bail d’habitation. 

Le résultat affecté aux activités SIEG s’éléve 4 331 K€ (2021: 1 486 K€) et le résultat affecté aux 
activités Hors SIEG s’établie 703 K€ (2021 : 874 K€).
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I — LE RESULTAT : 1 034 K€ (2021 =2 360 K€) 
L’ensemble des charges et des produits génére un résultat excédentaire de 1 034 K€. 

IV —- L’AUTOFINANCEMENT NET HLM : 

Rubriques 2020 2021 2022 |Moyenne 
‘a Autofinancement net him 3 037 264€] 4115179€| 3595860€] 3582 768 €| 

b Produits financiers (comptes 76) 30 155 € 37 779 € 168 864 € 78 933 € 

| © Produit des activités (comptes 70) 26 446 215 €| 27 111 297 €| 28 306 655 €| 27 288 056 € 

d Charges récupérées (comptes 703) 4785 984€| 4863614€| 5138893€| 4929 497€ 

e (b+c-d): Dénominateur du ratio d'autofi net him 21 690 386 €] 22 285 462 €| 23 336 626 €| 22 437 491 € 

RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R 423-9 du CCH) 14,0% 18,5% 16.4% 16,0% 
| 
| Médiane nationale OPH 18,6% 

EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE 

Entre le 31 décembre 2022, date de cléture de l’exercice, et la date d’arrété des comptes, sont 

survenues les opérations militaires en Ukraine qui ont commencé le 24 février 2022 et les sanctions 
prises contre la Russie par de nombreux Etats ayant des incidences sur l’activité de nombreux 
groupes internationaux et qui auront une incidence sur |’économie mondiale. 

A la date d’arrété des comptes, les impacts potentiels de cette crise, en général et plus 

spécifiquement sur l’activité, notamment liés a la tension sur les prix de I'énergie (logement) et sur 
l'approvisionnement de certaines matiéres trés utilisées dans le secteur sont inconnus. 
L’ Office suit attentivement l’évolution de la situation et examine les mesures appropriées a mettre en 
place. 

Il est a noter que M. Philippe CURTIL, Directeur Général, a quitté ses fonctions le 16 juin 2023 et 
que M. Cédric VEYRENC, Directeur Général Adjoint, assure la fonction de Directeur Général par 
intérim, suite a la délibération n°2023-15 votée lors du Conseil d’Administration du 16 mai 2023.
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409 UATE BLP 
30103 ALES. 
8 See 42007884500013 Code APE 65308 

2 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT (1) 
entre pi lorsquil s‘agit de 9 

Annexe V 

Tableau n* 2 

Sevcea costa sna 
Sopp B Sta Devderpemert 

TOTAL Dont activités relevant du SIEG 
depuis 2021 

ORIGINES : 

41 =Report A nouveau avant affectation du résultat 
12 -Résultat de l'exercice N -1 

dont résultat courant (1) 
=Prélévement sur les réserves (2) 

2.729 858,12 

8 189 438,47 
2.360 262,28 

0,00 

8 189 438,47 
1.485 887,30 

0,00 

AFFECTATIONS : 

~Affectations aux réserves 

1067-10671 Excédents d'exploitation affectés a l'investissement 

1068 Autres réserves 
10685 - 108851 Plus-values nettes sur cessions immobiliéres 
10688 - 106881 Réserves diverses 

111 666,77 
0,00 

3289 694,15 

111 666,77 

3.289 694,15, 

111 666,77 

11 =Report A nouveau aprés affectation du résultat 7148 339,83 6 273 964,85 

TOTAL 40543 700,75 9675 325,77 
(1) IIs‘agit du résuttat de Fexercice n-1 
(2) Avec indication des postes de réserves sur lesquels les préliverents sont effectués,
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Annexe V 

[___3B- RATIOS D'AUTO-FINANCEMENTS NET HLM (R423-9 du CCH) | Tableau 3b 

a) Autofinancement net HLM (tableau CAF - Annexe Xill) (1) 3.037 264,22 4.115 178,55 3.595 859,81 | 
b) Total des produits financiers (comptes 76) 30 155,41 37 778,96 168 864,04 | yaks See 
¢) Total des produits d'activité (comptes 70) 26 446 214,71 27 111 297,09 28 306 655,04 
dd) Charges récupérées (comptes 703) 4785 984,10 4 863 613,72 5 138 693,02 | 
e) (b+c-d) 21 690 386,02 22 285 462,33 | 23 336 626,06 
ale ¢ Ratio 4 00, | oars 5.41% , 

(1) : Jusqu’a l'exercice comptable 2014, le calcul de |'autofinancement net issu de I'annexe XIII s'effectuait sans déduire les remboursements d'emprunts correspondant aux 
opérations cédées ou démolies, ou 4 des composants sortis de I'actif. 

Afin de d'obtenir un calcul identique de l'autofinancement net pour chaque exercice considéré, les remboursements a échéance (colonne 10 de l'état récapitulatif du passif) des 
emprunts répertoriés au code analytique 2.22 (cessions et démolitions) et a I'ancien code 2.23 (composants sortis de l'actifs) doivent &tre déduits du montant de 
lautofinancement net figurant sur les annexes XIII antérieures a l'exerice 2014.
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ANNEXE V 
TABLEAU DES MOUVEMENTS Tableau n*4 

DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE 

Seemavou: A 

BRU 
ES 

0) iS 

ICE 

2 8) 

Frais détablissement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Baux emphytéotiques, & construction et a réhabilitation 234 204,78 0,00 0,00 0,00 234 204,78 
[Autres immobilisations incorporelles 1460 960,92 149.080,04 0.00 7178.45 1.602 862,51 

1695 165,70 149 080,04 0,00 0,00 717845 1.837 067,29 

Terrains nus 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 
Terrains aménagés, loués, batis 20594 937,69 0,00 1972 563,40 0,00 7 684,65 22559 036,44 
JAgencements - Aménagements de terrains 437 909,94 0.00 0,00 0,00 0,00 437 909,94 

TOTAL 21032 847,63. 0,00 1972 563,40 0,00 7 664,85 22.997 746,38 
CONSTRUCTIONS 

[Constructions locatives sur sol propre hors aditions et replacements de composants 5 0.00 11702 062,63 0.00 1011 284,89, é 
Additions et remplacements de composants (1) # 5 0,00 5 149 134,88 0,00 494 857,60 om 

Constructions locatives sur sol propre (213 sauf 21318-2135) w 340 731 960,73 0,00 16 851 197,51 0,00 1506 142,49 356.077 015,75 
Constructions locatives sur sol d’autrui hors aditions et remplacements de composants z 0,00 0,00 0,00 0,00 2 ¥ 

Additions et remplacements de compasants (1) 0.00 0,00 0,00 0.00 
[Constructions locatives sur sol d'autrul (214 saut 21415-2145) BI 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 
Batiments administratits (21315-2135-21415-2148) 3.402 953,48 0,00 0,00 0,00 9,00 3402 953,48 

faewecyroracm | 344 134.914,21 0,00 16 651 197,54 0,00 4508 142,49 359 479 969,23 

Installations techniques - Matériel - Outillage TOTALIV 59 :949,73 23.419,99 0,00 0,00 15275,31 68 094,41 

DIVERS 
et divers (compte 2181) 0,00 8378.40 0,00 0.00 0,00 8378.40 

Matériel de transport 160 312,60 114.119,04 0,00 0,00 $5.553,17 218 878,47 
Matériel de bureau et matériel informatique 43921228 21 122,96 0,00 0,00 21.922,68 438 412,56 
Mobitier 171 761,52 9,00 0.00 0,00 0,00 171 761,52 
Diverses 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTALV 771 288,40 143620.40 0,00 0,00 7747585 1837 430,95 

Immeubles en location - vente et affectation TOTAL VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 
Terrains et aménagements terrains 144967248 1973 462,40 0,00 1972 563,40 0.00 145057148 
Constructions et autres immobiisations corporelles : 
- Construction et acquisition-amélioration 25 488 465,64 6618 747,29 0,00 11 702 062,63 0,00 20 405 150,30 
- Additions et remplacements de composants (1) 4728 410,94 241497753 0,00 5149 134.88 727,00 1.986 976,59 
JAvances et acomptes 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 

TOTAL Vit 31.666 549,06 44 007 187,22 0,00 18623 760,91 727,00 23 842 698,37 

(ieii+iv+VeVie vip TOTAL vi | 397665 547,03 419:174227,84 48 623 760,91 48823 760,91 1613 635,30 407 225 939,36 

Participations et créances rattachées - | 2252500 0.00 0,00 0,00 0.00 22.525,00 
Titres immobilisés 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 
/Préts principaux pour accession et amélioration 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Préts complémentaires pour accession et améforation 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Autres préts 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 
[Dépats et cautionnements yersés - Créances divers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.00 
Interéts courus 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 

TOTAL IX 22 525,00 0,00 0,00 0,00 9,00 22 525,00 
31 8 82376081 | 162101378 | 088 634, 

des travaux de (1) Ces lignes 
(2) Total général cofonne 7 = Total | colonne 3 de actif du bilan, 
(3) ¥ compris la production immobiliste (comple 72 sauf 72232) 
(4) ¥ compris les virements de stocks en immobilisations. 
(6) Les sorties d'acti ventes et les sorties de et autres mises au rebut 

surle parc existant hors travaux ¢amélioration sur les acquisitions réhabilitation.
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TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (I) 

SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE 

Exercea doste:31/122022 
Copyright © Sshia Developpement 

ANNEXE V 

Tableau n°5 

AUGMENTATIONS : z 
= os : MONTANT DES DOTATIONS DE L'EXERCICE DIMINUTIONS : MONTANT DES 

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES AMORTISSEMENTS AU Fe soe lee rene ooo AMORTISSEMENTS A 
= tae x DEBUT DEL'EXERCICE —— Amortissement . : 'LAFIN DE V'EXERCICE acy : ee | linéaire méthodes (1) et reprises (2) : : 

4 2 3 4 5 6 
INCORPORELLES 

Frais d'élablissement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Baux emphytéotiques, & construction et a réhabilitation 25 820,37 6 676,02 0,00 0,00 32-496,39 
Autres immobilisations incorporelles 935 07,32 200 063,02 0,00 7 178,45 1127 961,89 

TOTAL! 960 897,69 208 739,04 0,00 7178.45 1160 458,28 
CORPORELLES 

Agencements - Aménagements de terrains 13 790,91 3.745,30 0,00 0,00 17 536,21 

TOTAL 13 730,91 3745, 0,00 0,00 17 536,21 
CONSTRUCTIONS. 

Constructions locatives sur sol propre (4) 138 751 610,88 8 693 857,09 592 995,54 1038 411,75 147 000 051,76 
Constructions locatives sur sol d'autrui (4) 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Batiments administratifs 1282 635,32 116 238,49 0,00 0,00 1.398 873,81 

TOTAL Itt 140 034 246,20 8 810 095,58 592 995,54 1038 411,75 148 398 925,57 

Installations techniques. - Matériel - Outillage TOTALIV 47 414,41 5.496,24 0,00 15275,31 37 635,04 
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES. 

ions générales, agencements et aménagements divers 0,00 374,92 0,00 0,00 374,92 
Matériel de transport 121 421,55 30 197,18 0,00 55 553,17 96 065,56 
Matériel de bureau et matériel informatique 259 808,06 7272417 0,00 21.922,68 310 609,55 
Mobilier 101 714,29 26 961,00 0,00 0,00 128 675,29 
Diverses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTALV 482 943,90 130 257,27 0,00 77A75,85 535 725,32 

Travaux d'amélioration (Immeubles en affectation) TOTAL VL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

ee TOTAL GENERAL (3) = 141539 292,81 9 156 333,43 592 995,54 4138 341,36 450 150 280,42 

(1) Notamment : amortissement exceptionnel, progressif, 
(2) A détailler dans le tableau des amortissements n° 6. 
(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811 + 6871. 
(4) cf, tableau n°4 pour le detail des comptes. 

Rappel : famortissement progressif n'est pas admis pour les immobilisation locatives. 

‘Amortissement des constructions (extrait de la partie littéraire de annexe) : indiquer la (les) durée(s) d'amortissement retenue(s) 
pour le composant "Structure" des constructions: 60]ans 
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TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (Il) 

VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE 

Exeicko cos :30122022 
Copyright © Salvia Developpement 

ANNNEXE V 

Tableau n°6 

(1) Reprises constatées au compte 7811. 

Frais ¢établissement 0,00 
Baux emphytéotiques, a construction et a réhabifitation 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Autres immobilisations incorporelles 0.00 0,00 7 178,45 0,00 7178,45 

9,00 0,00_ 7.178,45 | 9,00 178,45 

/Agencements - Aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
‘CONSTRUCTIONS 

[Constructions locatives sur sol propre (4) 0,00 0,00 1038 411,75 0,00 1038 411,75 
‘Constructions locatives sur sol d'autrul (4) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Batiments administratits 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 

TOTAL It 0,00 0,00 4038 411,75 0,00 4038 411,75 

Installations techniques. - Matériel - Outillage TOTALIV 0,00 0,00 15 275,31 9,00 15 275,31 
‘AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES 

et divers (0/2181) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Matériel de transport 0,00 0,00 55 553,17 0,00 85 553,17 
Matériel de bureau et matériel informatique 0,00 0,00 21922,68 0,00 2192268 
Mobilier 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Diverses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTALV 0,00 0,00 77 475,85 0,00 77 475,85 

Travaux d'amélioration (Immeubles en affectation) TOTAL 0,00 0,00 0,00 

Z nee OTAL GENERAL (3) 438 

(2) Les montants de cette colonne doivent correspondre a ceux de la colonne 5 du tableau 5. 
(3) Démolitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut. 
(4) cf.tableau n°4 pour le détail des comptes. 
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ANNEXE V 
TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS Tableau n°7 

: Aa ~ AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : eae 2 FS z MONTANT AU DEBUT 3 eS MONTANT A LA FIN i NATURE DES PROVISIONS — RETR SERIGE poraucls DE REPRISES DE BE EXERCICE 
ae See = ‘V'EXERCICE 4 i fe 

b: 4 2 2 3 5 
PROVISIONS REGLEMENTEES 

|Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00 
Titres participatifs 7 600 000,00 7 600 000,00 

TOTALI 7 600 000,00 0,00 0,00 7 600 000,00 
PROVISIONS 

Provisions pour litiges 0,00 0,00 0,00 0,00 Provisions pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00 Provisions pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0,00 | (3) 0,00 
Provisions pour pensions et obligations similaires 227 605,37 0,00 72 048,77 155 556,60 
Provisions pour gros entretien 1 885 000,00 976 000,00 1 281 000,00 1 580 000,00 
Provisions pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00 
‘Autres provisions pour risques et charges (dont emprunts) 614 000,00 0,00 | (2) 0,00 614 000,00 

TOTAL Il 2726 605,37 976 000,00 1353 048,77 2 349 556,60 
DEPRECIATIONS 

IMMOBILISATIONS 
Incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00 
Corporelles 250 000,00 0,00 0,00 250 000,00 
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL Il 250 000,00 0,00 0,00 250 000,00 
STOCKS ET EN-COURS 
Terrains 4 aménager 0,00 0,00 0,00 0,00 Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00 
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00 
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 0,00 Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTALIV 0,00 0,00 0,00 0,00 
‘CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT 

Locataires 1 206 723,15 195 944,23 284 783,13 1117 884,25 
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 0,00 0,00 0,00 0,00 
Clients-autres activités 0,00 0,00 0,00 0,00 
Débiteurs divers 0,00 0,00 0,00 0,00 
Autres actifs 4 court terme 0,00 0,00 0,00 0,00 
\Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTALV 1206 723,15 195 944,23 284 783,13 1117 884,25 
TOTAL VI 1456 723,15 195 944,23 284 783,13 1367 884,25 

x TOTAL GENERAL (115 Vij © 41.783 328,52 “4471 944,23" 94637 831,90 9991347 440,85 

RENVOIS 

Exploitation 856 944,23 1 583 831,90 
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00 

Exceptionnelles 315 000,00 54 000,00 
(2) Dont reprises de provisions utilisées 197 156,35 

de provisions non utilisées (*) 1155 892,42 
(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite el médaille du travail 155 556,60 } 

(*) Exemples : reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimoine,etc... (& détailler dans la partie littéraire de l'annexe).
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Tableau n°9 

ETAT DES CREANCES 

Exercica cos fe 31/12/2022 
Copyright © Sabis Développement 

ANNEXE V 

26 Titres de participation et créances rattachées 22 §25,00 22 525,00 

271/272 Titres immobilisés 0,00 0,00 

274/275/276 Immobilisations financiéres diverses 0,00 0,00 

278 Préts pour accession 0,00 0,00 

TOTALI 22 625,00 0,00 22 625,00 
IF CIRCUI 

409 Fournisseurs débiteurs 35 834,84 35 834,84 

444 Locataires et organismes payeurs d’A.P.L. 1485 719,66 1485 719,66 

416 Locataires douteux ou litigieux 1 428 779,85 1428 779,85 

412/413 /414/ 

415/418 Autres créanciers acquéreurs, emprunteurs et comptes rattachés 427 033,19 427 033,19 

42 Personnel et comptes rattachés 0,00 0,00 

43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 0,00 0,00 

44 Etat et collectivités publiques (1) 7 487 469,11 7 487 469,11 

45 Groupes, associés et opérations de coopération 0,00 0,00 

46 Débiteurs divers (1) 826 996,37 826 996,37 

47 Comptes transitoires ou d’attente 0,00 0,00 

TOTAL A 11691 833,02 11 691 833,02 0,00 

486 Charges constatées d'avance 60 087,88 60 087,88 

TOTAL MI 60 087,88. 60 087,88 

| 51 920,90 | 

Dont : subventions d'investissement 4 recevoir 5 120 925,38 

subventions d'exploitation a recevoir 1 936 818,38 

TVA 68 752,00 
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ANNNEXE V 
Tableau N°10 

ELEMENTS RELEVANT 
DE PLUSIEURS POSTES DU BILAN 

ENTREPRISES AVEC CREANCES ET DETTES 
POSTES CONCERNES ENTREPRISES LIEES LESQUELLES L'OFFICEAUN | REPRESENTEES PAR DES 

LIEN DE PARTICIPATION EFFETS DE COMMERCE 

1 2 3 4 

BILAN : 

- Immobilisations financiéres : 0,00 0,00 0,00 

|-Créances diverses : 0,00 0,00 0,00 

= Dettes financiéres : 0,00 0,00 0,00 

-Dettes diverses : 
0,00 0,00 0,00 

COMPTE DE RESULTAT : 

Charges financiéres : 0,00 

- Produits financiers : 0,00 





m
c
e
d
s
o
n
e
g
 

ws 
0 HEuleog 

mmewie 
seepeg 

“997 + 
197 

Saidwod 
xnw 

[p89 : ¢ 
oUUO}OD 

w
y
 

(1) 
“sanyy s9P 991IUDIEP HaOs OP FeUdLO NP % 

| ¥ s¢MoUAgyUL ISD sazIN Sop autEIUOAULp sn9qe) 
Ht 

*.Svonteuasqo, anbuqns oj sup 20512930 of 
“tuep499 

$89 9 S9pminsuod suorre}epxd9p 59] “,suoneaiosqo, anlage] 
suep 19 231019894 

ap auto 
€ (SluauIasInogusa: sop 

mIBAIDSq0, onbuqau 0] sup 
9p ama 

&] 
9 

,su04 
9. nbugns E| 

2951119 
‘Je190s 98918 9] 19 uoeuWoUDp ry sonbIpul 

“INTUIS 
ot) [PUNY 

YoNLayNUDpL_p 
sUINU 

9] StoJ onboYD 
B s9Nby 

9d 949 & YuDsuTuEIUOML 9] 1S (E) 
171908 FY OI 

sudanus 19 ae144 
anbeya 

snog 
(7) 

fomed ap ust un w p1pto0s vj ojjanbe] 20.0 astadaanuo 19 ojayty 
anboye 

snod (1) 
000 

: 
00°) 

000, 
‘ 

00.928 
Bs) )00.525 

Com 

: suopemesqo 

o
n
 

avio# 

‘snssep-1o sosudas 
uou suopedn! 

snssep-o sosudas 
uou so) 

suopedionued 
no s9jaiiy seany -| 

oo'sze 
at 

00'sze 
et 

SLoveseLe 
(sued 

szz 
1) va10 

ovs 
uonedioeg 

00'000 
+ 

00'000 
1 

sosesezer 
(sued 

01) Yo4SO7 
owed 

00'000 
€ 

00'000 
& 

959060208 
(sued 

of) 
doOo 

73G 
o
n
e
d
p
e
g
 

o'ost 
oo'ost 

‘s6coogesy 
(sued 

0b) dvolovs 
ag 

uonedneg 
(a) suopedionseg 

- 

(2) s 

(9) (2) suopedioqued 
yo 

z 
t 

ae 
au 

nas 
| 

WON 
3h a 

'su 
I 

id 
SASSI 

() 
i 

S
N
O
I
L
W
d
I
D
I
L
Y
W
d
 

13 
S31VIMld 

Sad 
N
V
A
T
E
V
L
 

bE 
.U 

neeiqeL 
A
a
x
o
u
u
y
 

woo 
Sav 

000 -conoeevazooer 
0s 90.01 

r
e
a
 

20 er 
‘Sonam 

soo





00'0 

i
e
 

o
e
 

O
M
E
 
a
e
 
o
r
e
 

A
C
E
S
 

|S (ie 
sIVLOLe 

m
e
e
e
 

mane 

00'o 

00'0 

00'0 

00'0 

00'o 

00'0 

00'0 
WivLoL 

: jueweoeR|d 
ep 

souayiqow 
sunajeA- 

os 

00'0 

A 
3
X
S
N
N
V
 

quaweddojanga 
einles @ 1WGUAdoa 

ZZOZIELILE 
: 2] Sofo ap1910x3 

00'0 

00'0 

00'0 

00'0 

00'0 

00'o 

000 
000 

IW1Lol 

L
N
V
T
N
O
H
U
I
D
 
SILOV.1 

3d 
SS T

E
I
S
N
O
J
 
S
L
N
S
W
3
T
1
S
 
SSC 

NOLLVN 
TVA 

- ZL 
ctu 

nes|qeL 

: SajqewwWosuod 
sainylwNo4 

- 
Zz 

: 
S
j
u
e
w
W
o
U
U
O
I
S
s
I
A
O
I
d
d
y
-
 

ze 

\V0Z89 FdW 
@POD 

~ €10005P9S2006F 
11S 

OP .N. 
S3Tv 

00l0e 
NIIa 

3d 
Ivnd 

eer 
STON3AZ9 

SID07





Exercice dos le-31/1272022 Loss cevenots 
483 QUAIDE BILINA Copyright © Sahia Développement 20100 ALES 

1N* do Stet 4500756460001 - Coda APE 62200 

ANNEXE V 

Tableau n°13 

13 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS 
D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE 

Commentatre : Les frais d'acquisition (frais de notalre, commissions, impots et taxes non récupérables) imputés 4 des immeubles au cours de I'exercice 

sont ici analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d’exercice. 

COMPTES D'IMPUTATION eae _ NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION — MONTANT TOTAUX PARTIELS 

Aes 1 22 3 

211- Terrains 0,00 

Divers (montants non significatifs) 

213/214 - Constructions 2582,47 

OP 1128 VEFA Kemennon (135,22) 

OP 1149 VEFA Parc du Mas Perusse 2717,69 

Divers (montants non significatifs) 

231 -Immobilisations corporelles en cours 76 192,25 

OP 1118 Les Vignerons (631,02) 

OP 1119 Giséle Halimi (723,71) 

OP 1122 La Placette (1 111,59) 

OP 1154 VEFA Les Mimosas 26 700,00 

OP 1155 VEFA L'Ecrin des Roches (1 291,43) 
OP 1158 VEFA Le Clos de Méjannes 53 250,00 

Divers (montants non significatifs) 

31- Terrains 4 aménager 0,00 

Divers (montants non significatifs) 

33 - Immeubles en cours 5 600,00 
OP 1156 Faubourg du Soleil 5 600,00 

Divers (montants non significatifs) 

35 - Immeubles achevés 0,00 

Divers (montants non significatifs) 
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ANNEXE V 

Tableau n° 14 

INCORPORATION DES COUTS INTERNES ET DES FRAIS FINANCIERS 

DE L'EXERCICE DANS LA PRODUCTION IMMOBILISEE 

: ee a 2 AUTRES TRAVAUX ET 
a ‘COOTS INTERNES (1) FRAIS FINANCIERS (2) __PRESTATIONS ~ : Al RATIO! TOT: A VENTAIBE 7 SEER MONS “(Compte 7221) (Compte 7222) POUR SOI -MEME(3) alee : as. = A] ee] 2 {compte 7223) 

es fee 2 3 ae 
1079] ANRU PLUS PLAI CN : ALES JULIAN reconstruction (6 Igts) 702,36 702,36 
1086 | PLUS PLAI CN : ST PRIVAT VIEUX 11 rue République (6 Igts) 702,36 702,36 
1093] ANRU PLUS PLAI CN : ALES Larminat Pierre Plantée (32 Igts) 2083.92 2083.92 
1112/VEFA PLUS PLS CN : ALES Rieu Ametis Demeures St George| 11:901,52 71 $2712 83 428,64 
1117] PLUS PLAI CN : REDESSAN “Mas Barbut” (8 Igts) 3 707,32 5 779,99 9 487,31 
1118] PLUS PLAI CN : RIBAUTE Chemin cave (27 Igts) 6 431,84 6 431,84 
1119/PLUS PLAI CN : STJULIEN ROSIERS chemin St Julien (24 Igts| 6 431,84 6 431,84 
1120] PLUS PLAI CN : ALES Rue Anatole France (12 Igts) 708,15, 708,15 
1122/PLUS PLAI CN : ST MICHEL D'EUZET Reha maison communa| 980,22 980,22 
1123] PLUS PLAI CN : ST JULIEN ROSIERS Maison partage (14 igts| 2083.92 2083.92 
1138] PLUS PLAI CN : ST PRIVAT VIEUX Mazac Ch.Bleuets (12 gts} +3:102,72 3:102,72 
1147 ]PLUS PLAI CN: ST MICHEL D’EUZET maison partage (11 Igts] 702,36 702,36 
1155|VEFA PLUS PLAI CN : ALES [Ecrin des Roches (24 Igts) 5 405,32 5 405.32 
1156 | ANRU / Recyclage habitat ancien dégradé - Fog du Soleil 10 180,36 10 180,36 
1157 | ANRU J Recyclage habitat ancien dégradé - Fb de Rochebelle 10 180,36 10 180,36 1159] PLAI CN : BAGNOLS SICEZE Riposte pension famille (25 lots) 3828.24 3620.24 
2758 | ANRU PLUS PLAI AA : Reconstitution - Fog Soleil (33 Igts) 10 180,36 10 180,36 
2759 /ANRU PLUS PLAI AA : Reconstitution - Fog Rochebelle (14 Igt: 10 180,36 10 180,36 

0,00 

0.00 
0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 
= Ree? SDD TOTAL Eyes ee 9 493,53 T307A1 | | D000 ss 800,64 

RAPPEL : La non imputation des coGts internes altére l'image fidéle. 
La notion de coats Internes de production est décrite dans I'instruction comptable. 

(1) Les coats imputés ne doivent pas excéder les coats réels. 
Préciser ci-aprés les méthodes de calcul : 

Conduite d'opérations : cot réel. Temps passé sur les opérations x salaire horaire chargé 

(2) Justifier ci-dessous l'incorporation des frais financiers et indiquer Je mode de calcul employé. 
i inserits dans les 66, et en ion par Rappels : seuls les frais dela période de &tre immobilisés: ils sont 

les comptes 72. 

(3) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s‘agit. 
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ANNEXE V 

Tableau n° 15 

15 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES 
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS 

: FRAIS FINANCIERS | FRAISFINANCIERSNON | _FRAIS DE ‘ 
ae COMPTES SPECIFIQUES | SPECIFIQUESAUNE | COMMERCIALISATION | — eg ae TOTAL 

x E 2 b A UNE OPERATION SEULEOPERATION(1) | == (2) 5 : 3 ie 

4 =o 3 é 4 : 5 6 

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement 0,00 

332 - Opérations groupées, constructions neuves 0,00 

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente 0,00 

334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.I) 0,00 

337 - Divers (3) 0,00 

oem __TOTAL GENERAL a 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 

Rappel: La non comptabilisation des cotts internes altére l'image fidale. 
Les codts internes sont décrits dans l'instruction comptable. 

(1) Pour les frais financiers des emprunts financant simultanément la réalisation de plusieurs programmes et pouvant étre affectés par répartition entre ces programmes, justifier 
de la réalité de l'utilisation de ces emprunts et les madalités de répartition des frais financiers entre chaque programme. 

(2) Total des colonnes 4 et 5 = total de Ia colonne 5 du tableau IV-3 -fiche 1 (mouvements des comptes de stocks). 
* Préciser la méthode de calcul de ces coats et celle de répartition entre les programmes. 
*Les coats internes imputés ne doivent jamais dépasser les coats réels. 

(3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit. 
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ANNEXE V 

Tableau n°16 

16- COMPTES RATTACHES 

CHARGES A PAYER (sauf intéréts courus) 

459 798,82 | Exploitation pour 441 KE et Investissement pour 18 KE 

4282-4284-4286 557 000,00 | Intéressement pour 163 KE, congés payés pour 394 K€ 

4382-4386 164 000,00 | Congés payés 

427 033,19 | Régul taxes OM pour 116 K€, FAE CEE pour 311 KE 

4287 

4387 

271 000,00 | Dégrévements TFPB 

(a) Préciser la nature des charges et produits concemés et justifier leur imputation en comptes rattachés. 

OBSERVATIONS : détailler, préciser et justifier les postes qui appellent des observations particuliéres quant a leur nature, leur montant ou leur traitement comptable. 
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Annexe V 
Tableau n° 17 

17- PRODUITS ET CHARGES IMPUTABLES A UN AUTRE EXERCICE 

COMPTES DE REGULARISATION ACTIF 

481 - Charges a répartir sur plusieurs exercices 

Grosses réparations a étaler (b) 

Intéréts compensateurs 
aux 

Autres (datailler si significatif) : 

(a) Dans le cas de durées différentes pour une méme rubrique donnée, préciser les valeurs extrémes. 
(b) GR a étaler antérieures au ter janvier 2005. Compte réservé aux orgnai evant de instruction M31 

Obsen surles d’amor 

486 - Charges constatées d'avance 
pace es 

Frais de commercialisation sur lagements vendus non livrés (b) 

Aulres (détalller si signiticatif 
Crédit bail 724,21 
Locations matériels 2.202,00 
Honoraires 319,81 
Gros travaux entretien 16 269,00 
Contrats entretien 4963,39 
Eau immeubles en gestion 1472,22 
Etudes et recherches 1:060,00 
Documentation 10 767,20 
Publicité 16 301,81 
Frais télécommunications 2418.24 
Redevances, concessions, brevets 3.500,00 

Produils des ventes sur lots en cours (b) 0,00 

Autres (détailler si significatif) : 

2.233 000,00 ‘Subvention ANRU - démolitions 

Frais de commercialisation sur logements yendus non livrés 

Produits des ventes sur lots en cours 
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ANNEXE V 

Tableau n°18 

18 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79) 

En charges a répartir (c/481 

En comptes de tiers 

En charges d'exploitation 

En charges financiéres 

En charges exceptionnelles 

[dont frais sur 

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813. 

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patrimoine locatif et transférés au compte 67182. 

Observations (précisions sur les charges concernées, les tiers concerné: 
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ANNEXE V 
Tableau n°20 

20 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS 

1. CHARGES 

_ NATURE y i ee | TOTAUX PaRTIELS 

671 - Sur opérations de gestion (1) (2) 
16 106,94 

Pénalités 
98,58 

Subventions 
6 055,00 

Frais montage commercialisation (Prairie...) 9 953,36 

Divers : montants non significatifs 

675 - Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut (1) 475 395,39 Cessions (2) : 82 199,83 
Vente villa Prairie 82 199,83 

Divers : montants non significatifs 

Démolitions, sortie de composants, mises au rebut : 
393 195,56 

Sortie remplacement composant 393 195,56 

Divers : montants non significatifs 

678 - Autres (1) (2) 
591 838,87 

Assurances sinistres 363 656,88 
Projet ANRU : démolitions 135 480,85 
Projets abandonnés 93 677,00 
Divers : montants non significatifs (975,86) 

687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 592 995,54 

|Amortissements exceptionnels : 6-8 Sully Prudhomme 51 177,66 
Amortissements exceptionnels : 36 JB Dumas 46 966,01 
Amortissements exceptionnels : 17-19 Sully Prudhomme 10 674,29 
Amortissements exceptionnels : Picasso 484 177,58 
Dive: jontants non significatifs 
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Il. PRODUITS 

; NATURE ___MONTANT _TOTAUX PARTIELS. 
1 saa aAS 

771 - Sur opérations de gestion (1) §1 347,92 
Recouvrement sur créances admises en non valeur 18 600,91 
Pénalités regues 32 747,01 

Divers : montants non significatifs 

775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 198 000,00 
Vente villa n°9 Prairie 102 000,00 
Vente maison n°12 Pouzarenque 96 000,00 

Divers : montants non significatifs 

777 - Subventions d'investissement virées au résultat 1001 594,42 
Reprise sur subventions 908 142,42 
Sorties VNC cédées 93 452,00 

Divers : montants non significatifs 

778 - Autres (1) 940 159,72 
Sinistres 258 611,15 
Dégrévements TFPB 362 660,73 
Projet ANRU subventions : démolitions 143 072,97 
Divers : montants non significatifs 175 814,87 

787 - Reprises sur dépréciations et provisions (1) 0,00 

Divers : montants non significatifs 

797 - Transferts de charges exceptionnelles 0,00 

184 102,06. 
(1) Détailler les montants significatifs. 

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de affectation au compte 10685.
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