Logis Cévenols

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du Mercredi 04 juin 2025
Délibération n° 2025-12

dok ok ok

Administrateurs présents :

Max Roustan — Gilbert Albini - Jean-Claude Auribault — Max Bordary — Daniel Canal — Dominique
Fontanille - Richard Hillaire — Florian Laroche —Cédric Marrot - Pierrette Paez — Marie-Christine
Peyric - Bernard Saleix — Nordine Sekarna —

Absents excusés :

Christophe Rivenq avec pouvoir & max Roustan

Christophe Aberlenc avec pouvoir a Mr Auribault

Yves Tourvieille avec pouvoir a Daniel Canal

Jean Marie Bridier

Michéle Veyret

William Balez

Julie Lopez-Dubreuil

Joris Philip

Absents :

Jean-Francois Durand-Coutelle

Khadra Khamari

Assistaient a la séance avec voix consultative :

Thierry Spiaggia — Directeur Général

Cédric Veyrenc - Directeur Général Adjoint

Sébastien FERRA — DDTM Nimes

Laurine Barthés - DDTM Nimes

Assistaient éoalement 2 la séance :

Ysabelle Castor, Cyril Laurent, Céline Serre, Alexia Debomes, Camille Bary, Johana Ribot, Pauline
Strasman, Patrick Ponge.

Secrétariat assuré par : Louison Larozas

Exécution du budget- Arrété des comptes 2024 — Rapport CAC

Le Conseil d’Administration aprés avoir pris connaissance du rapport n° 2025-12 ci-annexé,
décide a 'unanimite :

-D’approuver les comptes de I’exercice 2024
(Investissement, compte de résultat, annexes réglementaires et I’annexe littéraire)

-De prendre acte de 1’autofinancement net HLM 2022 a 2024
-D’affecter I’insuffisance 2024 de -2 590 845,88 € :
o En compte 110 « Report a nouveau » pour : - 2 590 845,88 €
-D’affecter les fonds propres aux opérations d’investissement soldées en 2024 pour un
montant de 229 911,84 €.
-De donner quitus au Directeur Général.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION
Séance du 04 juin 2025
Rapport n° 2025-12

EXECUTION DU BUDGET 2024

Piéce(s) annexe(s) : Comptes réglementaires et annexe littéraire

I ) EXPLOITATION
I) LE COMPTE DE RESULTAT

Fait apparaitre une perte de : -2 591 K€, alors que le resultat prévisionnel était de : - 4 842 K€.

Réalisé 2023 Budget 2024 Réalisé 2024
Total
Produits 35152 527,99 € 39 438 000,00 € 35919 581,83 €
Total
Charges 36 831 128,22 € 44 280 000,00 € 38 51042771 €
Résultat -1 678 600,23 € -4 842 000,00 € -2 590 845,88 €

Par rapport a 2023, le Résultat est en baisse de :912 K€, soit -54,35%

IL BENEFICIE par rapport a 2023, notamment : Amélioration % Loyers
EN RECETTES de I'augmentation :
- du produit des activités 2139 8,7%
- de la production immobilisée 172 0,7%
- des reprises provisions Créances Douteuses 15 0,1%
- des produits financiers 80 0,3%
- des autres produits exceptionnels 76 0,3%

EN DEPENSES de la diminution :

- des charges de personnel 200 0,8%
IL EST PENALISE par rapport 4 2023, notamment : Détérioration

EN RECETTES de la diminution :
- des subventions d'exploitation -5 0,0%
- des reprises sur provisions pour gros entretien -23 -0,1%
- des autres reprises -131 -0,5%
- des produits des cessions d'éléments d'actif -42 -0,2%
- des autres produits exceptionnels -1481 -6,0%
- des transferts de charges d'exploitation -28 -0,1%
- des autres prouits de gestion courante -6 0,0%

EN DEPENSES par I'augmentation :

- de consommations de l'exercice en provenance de tiers -846 -3,4%
- des imp0ts et taxes -170 -0,7%
- des dotations amortissements et provisions -126 -0,5%
- des charges financiéres -635 -2,6%
- des charges exceptionnelles -87 -0,4%
- des autres charges de gestion courante -15 -0,1%

TOTAL VARIATION -912 2 683 -3595| -3,70%
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LES PRODUITS

Le Chiffre d’affaires (hors récupération des charges locatives), atteint 25 096 K€, par rapport a 2023, il est
en amélioration de 7,8%.

Les loyers s’élevent a 24 652 K€, ils sont inférieurs de 901 K€ a I'objectif budgétaire prévu a 23 751 Kg,
mais en progression de 8,1% soit 1 848 K€ par rapport a 2023 du fait :

- De la mise en location, de 31 nouveaux logements :

» Sur Alés Agglomération :

e |La Résidence Le Clos Méjannes a Alés 31 lots
» Dans le reste du département du Gard :

Néant

- De l'augmentation des loyers :

Il est a noter que I'augmentation générale des loyers appliquée au ler janvier 2024 est de 3,50%
soit environ 954 K€ pour I'exercice 2024.

- De la maitrise et diminution de la vacance qui passe de 8% a 6,5% en 2024.

La récupération des charges locatives est inférieure de 19,20% par rapport au budget soit.5 681 K€
réalisés, pour une prévision de 7 031 K€.

Ceci en raison de la moindre progression que prévue des dépenses récupérables, notamment du
chauffage (-439 K€ par rapport au budget).

L’ensemble Production Immobilisée et Subventions s’éléeve a 314 K€.

Le poste Production Immobilisée correspond au montant imputable sur les opérations immobilisées en
cours ou livrées au cours de I'exercice 2024 :

- des frais financiers constatés,

- du colt direct de la maitrise d’ouvrage de Logis Cévenols.

Le poste subventions d’exploitation correspond a une subvention obtenue auprés de la CGLLS pour 2,5 K£.
Pas de remise d’intéréts de la CDC sur I'exercice 2024.

Les Autres Produits s’élevent a 843 K€.

A la suite de la loi de finance pour 2018 et la mise en csuvre de la RLS, un systéme de modulation de la
cotisation CGLLS a été mise en ceuvre pour atténuer I'impact de la RLS. La modulation nette pour 2024 se
porte a 843 K€ et a pour effet de ramener la RLS nette a 1 149 K€. La RLS nette pour les années
précédentes était de 940 K€ en 2019, 1 004 K€ en 2020, 962 K€ en 2021, 1 073 K€ en 2022 et 1 010 K€ en
2023,

Les Produits Financiers atteignent 314 K€.

Montant supérieur aux 250K€ prévus au budget 2024, et en progression par rapport aux 234 K€ constatés
en 2023. Les produits financiers sont issus des sommes placées sur le livret A de La Banque Postale et de
la Caisse d’Epargne.

Les placements sont totalement sécurisés (Livret A) et ne présentent strictement aucun risque en capital.

Les Reprises/ Amortissements et provisions réalisées a 1 055 K€ pour un budget de 1 239 K€.

Reprise provision pour créances douteuses
(dont le montant est lié au niveau des admissions en non-valeurs, et donc sans effet sur I'équilibre

du résultat global)
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e Réalisée a hauteur de 212 K€ pour un budget initial de 270 K€. Cette realisation est
due a 'apurement de créances locatives irrécouvrables.

Reprises diverses pour un montant de 132 K€

e pour la reprise des indemnités de fin de carriére échues au 31/12/2024 pour 5 K€,

e pour la reprise de la provision pour dépréciation liée a la démolition de Saint Julien
pour 127 KE.

Reprise de la Provision Gros Entretien

e dont le montant s’éléve a 712 K€ ce qui correspond a I'ajustement du plan pluriannuel
d’entretien du patrimoine.

Les Produits exceptionnels réalisés 3 hauteur de 2 615 K€ pour un budget de 5 819 K€. Par rapport a
2023, ils diminuent de 36 % passant de 4 061 K€ a 2 615 K€, cette variation globale de - 1 446 K€ est
notamment due a :

Une diminution des autres produits exceptionnels (dégréevements TFPB et produits constatés
d’avance liés aux démolitions) pour - 1 489 K€.

Au total, les Produits sont réalisés a hauteur de 91,08 %.

LES CHARGES

Les charges récupérables sont inférieures de 15,46 % par rapport au budget prévisionnel. Elles sont
réalisées a hauteur de 6 169 K€ pour un budget de 7 297 K€ et augmentent de 5% par rapport a 2023, en
passant de 5 877 K€ en 2023 a 6 169 K€ en 2024.

Cette augmentation correspond & I'augmentation du patrimoine en gestion, 31 logements pour l'année
2024,

La régularisation en 2025, entre les provisions appelées et les dépenses constatées en 2024 sera
globalement favorable aux locataires.

L’Entretien Courant et Gros Entretien, représentent des dépenses en 2024 de 3 282 K€ au lieu de 2
2 684 K€ pour 2023, soit une augmentation de 22,29%.

A noter, I'Entretien Courant et le Gros Entretien sont tous deux en diminution en 2024 par rapport aux
budgets alloués avec une variation de -7,15%.

Par ailleurs le plan d’entretien programmé de 2025 a 2028 est passé de 2 660 K€ a 2 700 K€. Ce plan a été
revu 3 la suite de la mise a jour du Plan Stratégique de Patrimoine, voté lors du Conseil d’Administration
du 20 décembre 2017 et est conforme au dispositif fixé par le Réglement ANC 2015-04 du 4 juin 2015.

Les dépenses totales d’entretien non récupérables, représentent 446 € /logt géré, soit 11,6% des loyers
(médiane 2023 des OPH : 16,5%). Le montant en baisse des dépenses d’entretien non récupérables, y
compris en pourcentage des loyers est une conséquence du décalage de la mise en ceuvre du NPNRU,
dans lequel s’inscrivent plusieurs importantes réhabilitations. Ces dépenses devraient progressivement
augmenter jusqu’en 2025.

Iaes Frais de Gestion augmentent, passant de 2 169 K€ en 2023 a 2 198 K€ en 2024, soit une progression
e 1,3%.

Cette augmentation s’explique notamment par une augmentation des fournitures non stockables (élec,
eau, gaz, ...) passant de 45 K€ a 63 K€, une augmentation de la maintenance non récupérable passant de
210 K€ a 258 K€, ainsi qu’une augmentation des diagnostics amiante passant de 65 K€ a 129 K€ en 2024.

Il est & noter également la diminution du poste cotisations et redevances, - 20,3%, notamment en raison
de la diminution de la cotisation CGLLS.
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Les Impdts et Taxes non récupérables, sont réalisés a hauteur de 3 430 K€ pour un budget de 3 460 K€.

Par rapport aux dépenses 2023, la progression est de 113 K€ soit 3,4 %.

Les Charges de Personnel sont réalisées a hauteur de 3 716 K€ pour un budget de 3 922 K€ et sont donc
inférieurs de 206 K€ a la prévision hors intéressement.

S'agissant des salaires bruts versés, ils sont en diminution de 220 K€ par rapport a 2023 et passent de
2875 K€ en 2023 a 2655 KE en 2024. Cette variation est liée au fait qu’'en 2023, des versements
d’igdemnités de licenciement et de rupture conventionnelle ont été versées dans le cadre de départs de
cadres.

Les Dotations aux Amortissements & aux Provisions sont supérieurs de 386 K€ par rapport au budget
(10 928 K€ réalisés pour 10 543 K€ prévus).

Par rapport a la réalisation de 2023, elles progressent de 1,2 % notamment de la maniére suivante :

- Dotation aux Amortissement Locatifs augmente 1,2 %, en raison de |'amortissement des
nouvelles résidences livrées en 2022, 2023 et 2024.

- Les provisions diverses passent de 0 K€ a 252 K€, cette augmentation est notamment liée a la
dotation des indemnités de fin de carriére pour 162 K€.

Les Autres Charges de Gestion augmentent par rapport a 2023, passant de 204 K€ a 219 K€.

Il s’agit des charges liées aux admissions en non-valeurs. Du fait des reprises sur provisions constituées,
elles n"affectent pas le résultat global.

Les Charges Financiéres augmentent de 635 K€ K€ par rapport a 2023, soit une variation de 10,5%. Elles
passent ainsi de 6 036 K€ en 2023 a 6 672 K€ pour 2024.

L'augmentation réelle des charges financiéres résultent de I'accroissement de I'endettement permettant
de financer les nouvelles opérations ainsi que les réhabilitations, et surtout I'incidence de la hausse du
taux du Livret A qui a été maintenu a 3% en 2024.

Les Charges Exceptionnelles sont réalisées a hauteur de 1 895 K€, pour un budget de 5 532 K€.

Il est a noter que cette année, les dotations aux autres provisions et charges exceptionnelles enregistrent
notamment des provisions relatives aux dévalorisations des immeubles voués a la démolition et dont le
Conseil d’Administration a autorisé la démolition dans les 4 ans. Il s’agit de 'immeuble de la Rue Saint
Julien a Alés pour 29K.

On note également des colts de démolitions pour 1 388 K€ concernant les immeubles du 36 JB Dumas,
mais également de la tour du 6-8 rue Sully Prud’homme, de I'entrée du 17-19 rue Sully Prud’homme, de
Mont Bouquet, du Faubourg du Soleil et du Quai de Grabieux; ainsi que des sorties de composants pour
une valeur nette comptable cédée de 216 K€, et des assurances sinistres pour 255 K€.

Projets Abandonnés
Néant en 2024.
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Au total, les Charges sont réalisées a hauteur de 91 %

Eu égard aux Produits & Charges, le résultat comptable de I'exercice 2024 est en perte a hauteur de 2 591
K€, soit -10,5% des loyers, impacté en grande partie par la hausse du montant des intéréts de la dette
(+10,5%) avec un maintien du taux du Livret A a 3%.

Le niveau de résultat obtenu ne permet pas d’octroyer au personnel une prime d’intéressement cette
p p Y p

année.

dkkkkkkkkkkk

L'AUTOFINANCEMENT NET HLM

Exercice N-2 Exercice N-1 Exercice N
a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1) 3 595 859,81 2210043,05 3076 153,34
b) Total des produits financiers (comptes 76) 168 864,04 234 130,03 313 931,74
c) Total des produits d'activité (comptes 70) 28 306 655,04 28 625 967,04 30 765 459,71
d) Charges récupérées (comptes 703) 5138 893,02 5344 720,44 5669 558,62
e) (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'autofinancement net HLI\|| 23 336 626,06 23 515 376,63 25 409 832,83

Le ratio d’autofinancement net HLM, ne peut étre inférieur a 0% sur I’exercice ou inférieur a 3% sur 3 ans.
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AFFECTATION DU RESULTAT 2024

Insuffisance brute du compte de résultat :
Dont SIEG : (2 951 294,53 €)
Dont Hors SIEG : 360 448,65 €

REALISATION / VAL. IMMOBILISEE : plus-value a déduire

Pas de vente de logement en 2024
(Imputation au compte 10685)

AFFECTATION DE L'INSUFFISANCE corrigée :
Dont SIEG : (2 951 294,53 €)
Dont Hors SIEG : 360 448,65 €

(2 590 845,88 €)

0€

(2 590 845,88 €)

L'insuffisance corrigée de — 2 590 845,88 € est affecté au compte 110 « report a nouveau ».

L’évolution du compte de Report a Nouveau est la suivante :

31 décembre 2023 (110 + 115)
Dont SIEG : (2 558 870,89) €
Dont Hors SIEG : 1 944 753,57 €
Perte exercice 2024 affectée
Dont SIEG : (2951 294,53 €)
Dont Hors SIEG : 360 448,65 €
Besoin de financement investissements 2024
Dont SIEG : (229 911,84€)

Nouveau solde 2024 apres affectations 2023
Dont SIEG : (5 740 077,26 €)
Dont Hors SIEG : 2 305 202,22 €

II') INVESTISSEMENT

+

+

+

(614 117,32) €

(2590 845,88 €)

229911,84 €

(3434875,04€)€

En 2024, nous avons procédé aux réglements suivants (en milliers d’euros) :

1) STRUCTURE

Achats logiciels matériels

Matériel de bureau et informatique
Installations techniques, matériel et outillage
Installations générales

Matériel de transport

Travaux batiments administratifs

2) OPERATIONS LOCATIVES

Achats foncier
Constructions
Batiments administratifs
Réhabilitation

SOUS TOTAUX

3) Titres de participation
Titres de participation 0 K€

123 K€

91 K€
13 K€
15 K€
0KE
4 K€
0 K€

13 762 K€

755 K€
7333 K€
0 K€
5674 KE

13 885 K€
0 KE
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4) DEPOTS
Caution 0O K€

TOTAL1+2+3+4

En Financement nous avons réalisé :

31 570 K€ de préts nouveaux

2 323 K€ de subventions nous ont été notifiées dont :

1712 K€ de subventions ont été encaissées dont :

0 K€

13 885 K€

1 950 K€ au titre de 'ANRU
924 K€ au titre de 'ANRU

Par ailleurs, a la suite du vote du 12 juin 2024 relatif aux arrétés de comptes de 2023, nous avons
affecté aux investissements 3 948 K€, afin de fixer le besoin en fonds propres des opérations soldées en

2023.

I) BESOIN EN AFFECTATION DE FONDS PROPRES

IMMEUBLES DE RAPPORT ET TRAVAUX D’AMELIORATION

OP 2818
0OP 2819
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OpP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OpP 2817
0P 2817
Op 2817
OP 2817
OP 2817
0oP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
Op 2817
OP 2817
OP 2817
OpP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
Oop 2817

1 Sous total Constructions

Divers Cités repmlt radiateurs électriques 2024 OP 2818

CV Remplt 5 ascenseurs op 2819

Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Ameélioration
Amélioration

PMR/HSS 2024 - Bat B Pres Rasclaux - lgt 111 OP 2817
PMR/HSS 2024 - Bat B Pres Rasclaux - Igt 115 2817 OP 2817

PMR/HSS 2024 - Bat | Pres Rasclaux - Igt 169
PMR/HSS 2024 - Pres Rasclaux -lgt 138

PMR/HSS 2024 - 197 b quai de bilina - rampe exterieur

PMR/HSS 2024 - 2 Place de Temple -lgt 623
PMR/HSS 2024 - 6 Place du Temple Log 656

PMR/HSS 2024 - 14 rue de la meuniére - Igt 822 etage 1

PMR/HSS 2024 - 14 Rue de la Meuniere -Igt 832
PMR/HSS 2024 - 1e place de I'abbaye -Igt 1074

Amélioration PMR/HSS 2024 - 31 GRIM -lgt 951

Amélioration

Amélioration a PMR/HSS 2024 - 10 grand rue jean moulin - Igt 86

Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Ameélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Amélioration
Ameélioration
Amélioration

PMR/HSS 2024 - 1 Quai Kilmarknock -lgt 125

PMR/HSS 2024 - 10 GRIM - Igt 85

PMR/HSS 2024 - 12 grand rue jean moulin- Igt 110
PMR/HSS 2024 - 12 GRIM -Igt 104

PMR/HSS 2024 - 14 grand rue jean moulin- Igt 180
PMR/HSS 2024 - 16 grand rue jean moulin- Igt 206
PMR/HSS 2024 - 18 GRIM - Igt 220

PMR/HSS 2024 - 22 GRIM - Igt 258

PMR/HSS 2024 - 4 GRIM - Igt 17

PMR/HSS 2024 - 4 GRIM -Igt 42

PMR/HSS 2024 - 8 grand rue jean moulin- Igt 77
PMR/HSS 2024 - 8 GRIM -lgt 74

PMR/HSS 2024 -20 grand rue jean moulin- Igt 240
PMR/HSS 2024 - 16 Rue Estienne d'Orves - Igt 468
PMR/HSS 2024 - 23 GRIM -lgt 369

PMR/HSS 2024 - 29 GRIM -Igt 399

Divers Cités repmlt radiateurs élec

CV Remplt 5 ascenseurs

Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Ameélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS

0,00

10 833,30
12 955,16
1925,00
4890,83
4414,87
4310,34
1961,96
5 448,45
4 835,29
4731,80
4526,08
4 526,08
4414,87
4 883,04
5 065,42
4637,29
5172,19
4731,80
5 145,49
4731,80
4994,25
4 630,62
5 098,79
4526,08
4731,80
4909,74
5098,79
495521
4731,80
4 805,21
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OoP 2817
OoP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
Op 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
Oop 2817
0P 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
0P 2817
0P 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817
OP 2817

AM
AM
AM
AM
AM
AM
AM
AM
AM
AM
Demol
Demol
Demol
Demol
Demol
Demol

Ameélioration PMR/HSS 2024 - 29 GRIM -Igt 401

Amélioration PMR/HSS 2024 - 53 grand rue jean moulin - gt 448
Amélioration PMR/HSS 2024 - 53 GRIM -Igt 408

Amélioration PMR/HSS 2024 - 53 GRIM -Igt 428

Amélioration PMR/HSS 2024 - 53 GRJM -Igt 460

Amélioration PMR/HSS 2024 - 1 Rue PPicasso - gt 1090
Amélioration PMR/HSS 2024 - 5 rue pablo picasso - Igt 1191
Amélioration PMR/HSS 2024 - 1C GRIM - Igt 1249

Amélioration PMR/HSS 2024 - 1C GRIM - Igt 1276

Amélioration PMR/HSS 2024 - 1B GRIM - Igt 1290

Amélioration PMR/HSS 2024 - 1B GRIM - Igt 1297

Amélioration PMR/HSS 2024 - 2 rue Soubeyranne - gt 1385
Amélioration PMR/HSS 2024 - 2 soubeyrane - Igt 1392
Amélioration PMR/HSS 2024 - 1371 Quai de Bilina -Igt 36
Amélioration PMR/HSS 2024 - 371 Quai de Bilina - Igt 29
Amélioration PMR/HSS 2024 - 371 Quai de Bilina - Igt 38
Amélioration PMR/HSS 2024 - 375 quai de bilina -lgt 1
Amélioration PMR/HSS 2024 - 375 Quai de Bilina - gt 3
Amélioration PMR/HSS 2024 - 417 Quai de bilina - Igt 64
Amélioration PMR/HSS 2024 - 80 Rue de Bouzen - Igt 97
Amélioration PMR/HSS 2024 - 80 rue de brouzen -Igt 91 rdc
Amélioration PMR/HSS 2024 - 6 Rue Pasteur -Igt 26

Amélioration PMR/HSS 2024 - 28 rue Ambroise Croizat -Igt 10
Ameélioration PMR/HSS 2024 - 1 rue Arago - lgt 1

Amélioration PMR/HSS 2024 - 12 avenue JPD - Igt 181
Amélioration PMR/HSS 2024 - 13 rue Edmond rostand - Igt 1404
Amélioration PMR/HSS 2024 - 1 quai de grabieux - Igt 4
Amélioration PMR/HSS 2024 - 1 Rue de la Pouzarenque -Igt 62
Amélioration PMR/HSS 2024 - 1 Rue de le Pouzarenque - Igt 52
Ameélioration PMR/HSS 2024 - 2 Pouzarenque - Igt 46
Amélioration PMR/HSS 2024 - Bat B2, rue de la Lionne - bagnol- Igt 32
Amélioration PMR/HSS 2024 -Bat c4, rue de la lionne bagnol- log 81
Amélioration PMR/HSS 2024 - 5 impasse de I'olivier - Igt 13
Amélioration PMR/HSS 2024 - 111 B rue Jacques Baby- Igt 942/37
Amélioration PMR/HSS 2024 - 111 Route Ibaby Nimes - Igts 11+801
Amélioration PMR/HSS 2024 - 1b GRIM - logt 1331

Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS
Amélioration logement PMR/HSS

Sous total Additions &
démolitions

Villeneuve - Structure
Cévennes - menuiserie

Alsace - Electricité

Cévennes - Electricité

Alsace - Electricité TNT
Cévennes - Plomberie
Villeneuve - Amgt Ext
Villeneuve-Amgt Int

Alsace - Amgt Int

Bouzac - Amgt Int

Mt Bouquet - structure

Mt Bouquet - électricité TNT
Mt Bouquet - Désenfumage sécurité
Mt Bougquet - amgt Ext

Quai du Grabieux- structure
Quai du Grabieux- Ascenseurs

Remplacement composants
Remplacement composants
Remplacement composants
Remplacement composants
Remplacement composants
Remplacement composants
Remplacement composants
Remplacement composants
Remplacement composants
Remplacement composants
Démolition
Démolition
Démolition
Démolition
Démolition
Démolition

4 843,01
4 476,03
4677,32
4677,32
5 368,84
4 658,90
4731,80
4 414,87
5373,48
5 044,30
4 844,13
4 886,39
4879,71
4 630,62
5203,32
4914,67
5 025,88
4159,10
2 948,00
4414,87
4 507,66
4 670,64
3 981,55
5107,69
4 738,48
4994,25
5 296,16
5 064,32
4 526,08
4 886,39
5093,22
4631,73
3 795,00
5 407,09
4776,29
4 788,53

323 060,99

-18 620,70
-10 706,72

-2 458,40
-1751,27
-735,62
-11 718,00
-2 100,80
-5930,58
-3 140,17
-20 562,78
-128 692,61
-179,56
-234,55
-294,49

-3 389,34
-504,41
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Demol Quaidu Grabieux - amgt Ext

205
215
2181
2182
2183
2184

Démolition

Sous total Sorties actif &
remplacement composants

Sous total Batiments
Administratifs

Logiciels

Installations techniques matériel et outillage
Installations générales agence

Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique
Matériel Administratif

5 Sous total Autres Investissements

(1+2+3+4+5) = Total a affecter au 31/12/2024

-4 668,39

-215 688,39

0,00

90 999,59
14 777,07
0,00
4010,02
12 752,56
0,00

122 539,24

229 911,84

La tenue de Fiches de Situation Financiéres et Comptables doit faire I'objet
d’'une modification a appliquer a partir des comptes 2024.

Il s’avére nécessaire de procéder a une correction pour le besoin d’apport en Fonds Propres a affecter aux

opérations Terminées Soldées au 31 décembre 2024.

Op. Terminées Soldées Constructions 21384 225,73
Op. Terminées Soldées Addition & Démolitions 21028 258,86
Op. Terminées Soldées Sorties d'Actif & rempl. de composants -8 090 732,45
Op. Terminées Soldées Batiments Administratifs 2 450 391,97
Op. Terminées Soldées Autres Investissements 2714 978,08
Total a affecter au 31 décembre 2024 39 487 122,19
A déduire cumul affecté au 31 décembre 2023 -39 257 210,35
Montant complémentaire a affecter au 31 déc. 2024 229911,84

Ecritures a réaliser en 2024
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Débit :compte 110 " Report a nouveau

P " . R y . . 229911,84 €
Crédit : compte 10672 " Excédent d'exploitation affecté aux investissements"

Il) Besoins Prévisionnels en fonds Propres

1I-A) Besoins sur opérations terminées non soldées au 31 décembre 2024 :

OP 1059 | VEFA TERRASSES DU GARDON - OP 1059 VEFA 711 859,14
OP 1102 | VEFA ECOLE DES MINES - OP 1102 VEFA 241 123,49
OP 1115 | CN RHI BAZINE BAGNOLS SUR CEZE - OP 1115 Construction 60 379,10
OP 1118 | CN RIBAUTE RTE DES DEUX VILLAGES - OP 1118 Construction 788 522,15
OP 1119 | CN ST JULIEN LES ROSIERS Chemin St Julien Marco lotl1 - OP 1119 Construction 718 775,82
OP 1122 | CN ST MICHEL D'EUZET Maison Communale - OP 1122 Construction 149 681,90
OP 1143 | VEFA LE MOULIN - OP 1143 VEFA 1083 047,67
OP 1145 | CN LE CHAZALET CARSAN - OP 1145 Construction 76 522,14
OP 1154 | VEFA LES MIMQOSAS - ST JULIEN LES ROSIERS - OP 1154 VEFA 232 758,47
OP 1155 | VEFA ECRINS DES ROCHES - ALES - OP 1155 VEFA 652 083,11
OP 1158 | VEFA LE CLOS MEJANNES - ALES - OP 1158 VEFA 1024 108,76

S/T
Constructions 5738 861,75
OP 2710 | Rehab Therm 200 Igts fonctionnaires - OP 2710 Réhabilitation 1069 072,74
OP 2675 | Alsace réhabilitation - OP 2675 Réhabilitation 102 493,86
OP 2685 | Villeneuve Etude préalable - OP 2685 Réhabilitation 0,00
Minoration du
besoin en FP car
minoration des
marchés (-200k)
4 LOGTS | Alés - Cévennes Rehab 6 Lgts - OP 2730 MES 4 LOGTS Réhabilitation 172 496,41

S/T Additions &

Remplacement
de Composants 1344 063,01
A- TOTAL a AFFECTER sur Op TNS 2024 7 082 924,76

11-B) Besoin sur opérations en cours au 31 décembre 2024

OP 1025 | CN MIRABEAU - OP 1025 Construction 521 162,33
OP 1086 | CN ST PRIVAT DES VIEUX 11 Rue République - OP 1086 Construction 192:233;53
OP 1112 | VEFA LES DEMEURES ST GEORGES 81 - 0P 1112 VEFA 1322 506,51
OP 1117 | CN MAS BARBUT REDESSAN - OP 1117 Construction 303 143,56
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OP 1123 | CN ST JULIEN LES ROSIERS - MAISON PARTAGE Macro lot 4 - OP 1123 Construction 545 677,17
OP 1160 | VEFA PARC DU MOULIN - ST MARTIN VALG - OP 1160 VEFA 854 170,40
S/T
Constructions 3 738 893,50
OP 2704 | CV Rempl radiateurs - OP 2704 Réhabilitation 81 223,26
OP 2723 | Genets Rempl Equip sanitaires - OP 2723 Réhabilitation 290 527,51
OP 2725 | Div cités Abris Containers - OP 2725 Réhabilitation 50 238,00
2 LOGTS | Alés - Cévennes Rehab 6 Lgts - OP 2730 EN COURS 2 LOGTS Réhabilitation 86 248,20
OP 2739 | Aubépines Réha Phase étude - OP 2739 Réhabilitation 465 659,27
OP 2744 | Jardins de Tamaris Réfect Toiture - OP 2744 Réhabilitation 41 014,05
OP 2747 | Roch 100 Rempl Chauffe bain - OP 2747 Réhabilitation 91 269,34
OP 2748 | Roncieres Rempl Chauffe bain - OP 2748 Réhabilitation 78 684,75
OP 2756 | Prés Rasclaux Rplct Toiture Terrasse - OP 2756 Réhabilitation 233 556,43
OP 2806 | Réhabilitation 4-20 et Tour 22 GRIM - OP 2806 Réhabilitation 10 252,60
S/T Additions
&
Remplacement
de
Composants 1428 673,41
B- TOTAL a AFFECTER sur Op en cours 2024 5 167 566,91
11-C) Besoin/opérations préliminaires : 31 décembre 2024
OP 1015 SOUBEYRANNE - OP 1015 Const. / MOI 29 021,31
OP 1017 CN 5-7 RUE COURTES - OP 1017 Const. / MOI 18 726,48
OP 1039 CN LE RIEU Il - OP 1039 Const. / MOI 261 505,00
OP 1047 CN ST HILAIRE DE BRETHMAS DEVOIS - OP 1047 Const. / MOI 292 583,54
OP 1063 CN ST PRIVAT DES VIEUX LES FAUVETTES - OP 1063 Const. / MOI 505 075,40
OP 1079 CN JULIAN - OP 1079 Const. / MOI 57 406,58
OP 1093 CN GAI LOGIS PIERRE PLANTEE LARMINAT - OP 1093 Const. / MOI 706 460,45
OP 1120 CN Rue ANATOLE France - OP 1120 Const. / MOI 261 893,51
OP 1121 CN 542 AV DES MALADRERIES - OP 1121 Const. / MOI 123 915,58
OP 1138 CN MAZAC Chemin des Bleuets - OP 1138 Const. / MOI 332 308,77
OP 1147 CN ST MICHEL EUZET- MAISON PARTAGE - OP 1147 Const. / MOI 121 972,19
OP 1151 VEFA LE VIGET - ALES - OP 1151 Const. / MOI 2822,93
OP 1152 CN PRES RASCASSEM - ROUSSON - OP 1152 Const. / MOI 615 783,33
OP 1153 CN RIEU 3 - ALES - OP 1153 Const. / MOI 0,00
OP 1159 CN RIPOSTE - BAGNOLS S/CEZE - OP 1159 Const. / MOI -87 320,33
OP 2630 AA GENDARMERIE ST MARTIN - OP 2630 Const. / MOI 363 563,38
OP 2758 RECONSTITUTION FBG DU SOLEIL - OP 2758 Const. / MOI 13 810,40
OP 2759 RECONSTITUTION FBG DE ROCHEBELLE - OP 2759 Const. / MOI 14 031,32
0P 9918-02 [ CN 39-41 GRIM - OP 9918-02 Const. / MOI 3 480,00
OP 9919-02 | CN MAISON PARTAGE ST JEAN DU PIN - OP 9919-02 Const. / MOI 12 334,68
OP 9920-02 | CN ACQUISITION PHARMACIE CHAPELLE ALES - OP 9920-02 Const. / MOI 21570,74
OP 9921-02 | CN MAISON PARTAGE CENDRAS - OP 9921-02 Const. / MOI 186 460,00
OP 9921-03 | CN CENDRAS 20 Lgts Familiaux - OP 9921-03 Const. / MOI 5 760,00
OP 9921-05 | CN ST EULALIE GARRIGUES Lgts Familiaux- OP 9921-05 Const. / MOI 10 020,00
OP 9921-06 | CN ST HILAIRE DE BRETHMAS TRIBIES - OP 9921-06 Const. / MOI 2 520,00
0P 9922-01 | CN BOISSET & GAUJAC- 0P 9922-01 Const. / MOI 6 300,00
OP 9922-02 | CN ST JEAN DE VALERISCLE - OP 9922-02 Const. / MOI 7 200,00
OP 9922-03 | CN MEJANNES LE CLAP - OP 9922-03 Const. / MOI 4 680,00
OP 9922-04 | CN LE MARTINET - OP 9922-04 Const. / MOI 7 470,00
OP 9923-01 | CN ST JULIEN LES ROSIERS - OP 9923-01 Const. / MOI 8 220,00
OP 9924-01 | CN ST JULIEN LES ROSIERS - OP 9924-01 Const. / MOI 1776,00
S/T
Constructions 3911 351,26
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OP 1156 | ANRU Faubourg du Soleil - OP 1156 Add. & rempl. 704 899,63
OP 1157 | ANRU Faubourg de Rochebelle - OP 1157 Add. & rempl. 37 545,40
OP 2556 | CEVENNES commerces - OP 2556 Add. & rempl. 226 780,00
OP 2629 | Div Cités Sécurisation RDC - OP 2629 Add. & rempl. 2 237,84
OP 2633 | CV Vidéoprotection - OP 2633 Add. & rempl. 8 252,40
OP 2669 | Bagnols 200 Espaces extérieurs - OP 2669 Add. & rempl. 197 937,50
OP 2677 | Promelles 400 Réhabilitation - OP 2677 Add. & rempl. 77 082,00
OP 2681 | AMO et Etudes (Contrat de ville) - OP 2681 Add. & rempl. 83 325,23
OP 2686 | Rochebelle 50 + 100 Aménagement extérieurs - OP 2686 Add. & rempl. 2 453 054,55
OP 2690 | Agenda accessibilité programmée - OP 2690 Add. & rempl. 78 448,55
OP 2691 | Bagnols 200 Ventilation - OP 2691 Add. & rempl. 5 060,00
OP 2719 | Conilhéres 80 / Saint Felix Reprise porches d'entrée - OP 2719 Add. & rempl. 350 334,30
OP 2729 | Alés - Etude prelim Jardins Tamaris - OP 2729 Add. & rempl. 166 782,41
OP 2737 | Div Cités Isolation Thermique - OP 2737 Add. & rempl. 4 975,30
OP 2738 | Alsace Lorraine Réha Phase étude - OP 2738 Add. & rempl. 11 200,30
OP 2742 | Pcurie 1&2: Rplct équip sanitaire + CB + colonne eau - OP 2742 Add. & rempl. 707 142,11
OP 2746 | Résidentialisation Alsace - OP 2746 Add. & rempl. 23 353,00
OP 2751 | Capital d'Orfan Réhabilitation 107 Igts - OP 2751 Add. & rempl. 0,00
OP 2752 | Cauvel Réhabilitation 72 Igts - OP 2752 Add. & rempl. 0,00
OP 2753 | Arago Réhabilitation 130 Igts - OP 2753 Add. & rempl. 56 804,85
OP 2754 | Saint Felix Réhabilitation 70 Igts - OP 2754 Add. & rempl. 0,00
OP 2755 | Réhab Grand Lavoisier Refect Charpente + toiture tuiles -OP 2755 Add. & rempl. 478 383,20
0P 2757 | Cévennes Etude création VMC - OP 2757 Add. & rempl. 29 604,00
OP 2802 | Réhabilitation Mont Bouquet I1&I1 - OP 2802 Add. & rempl. 2831,12
OP 2803 | Réhabilitation Sully Prud Homme - OP 2803 Add. & rempl. 2132 135,88
OP 2804 | Réhabilitation Tours Sully Prud Homme - OP 2804 Add. & rempl. 960 290,00
OP 2805 | Réhabilitation Thermique PSJ - OP 2805 Add. & rempl. 3 209,84
OP 2807 | Réhabilitation Kilmarnock JJaurés - OP 2807 Add. & rempl. 19 538,92
OP 2808 | Restructuration typologiques T6 CV - OP 2808 Add. & rempl. 2328 379,20
OP 2809 | Résidentialisation Mont Bouquet | & Il - OP 2809 Add. & rempl. 1223711
OP 2810 [ Résid Sully Prud Homme - OP 2810 Add. & rempl. 32 867,56
OP 2811 | Renov Reprise Pieds d'immeuble GRIM - Trait Halls - OP 2811 Add. & rempl. 5752,80
OP 2812 | GRJM Lcx commerciaux - OP 2812 Add. & rempl. 4 272,00
OP 2815 Div Cités Rempl radiateurs 2023 - OP 2815 Add. & rempl. 100 000,00

S/T Additions

&

Remplacement

de
Composants 11304 717,00
C- TOTAL a AFFECTER sur Op Préliminaires 2024 15 216 068,26
D- BATIMENTS ADMINISTRATIFS 19 988,74

TOTAL GENERAL BESOINS PREVISIONNELS A+B+C+D = 27 486 548,67

Apres lecture et présentation du rapport d’activité du Directeur Général, du rapport du
Commissaire Aux Comptes, de 1’ensemble des piéces relatives aux Etats Financiers 2024.

II1 ) EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Entre le 31 décembre 2024, date de cloture de I'exercice, et la date d’arrété des comptes, sont survenus
les événements suivants :

Néant
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Il est proposé au Conseil d’Administration

» D’approuver les comptes de I’exercice 2024
(Investissement, compte de résultat, annexes reglementaires et I'annexe littéraire)

» De prendre acte de "autofinancement net HLM 2022 a 2024

» D’affecter I'insuffisance 2024 de -2 590 845,88 € :

o Encompte 110 « Report a nouveau » pour : - 2590 845,88 €

» D’affecter les fonds propres aux opérations d’investissement soldées en 2024 pour
un montant de 229 911,84 €.

» De donner quitus au Directeur Général.
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Logis Cévenols Exécution budgétaire Comptes reglementaires et annexe littéraire 2024

COMMENTAIRE FINANCIER

1) EXPLOITATION

L’autofinancement issu du compte de résultat (Cf. feuillet joint page 7) :

Par rapport a 2023, I'Autofinancement d’exploitation courante passe de 500K€ a 3 032 K€, soit une
augmentation de 2 532 K€.

Variation

2024 2023 Amélioration | Détérioration
AUTOFINANCEMENT NET HLM 3076 153 2210 043 866 110
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
(c/771)* - 47 437 - 17 507 - 29929
Autres produits exceptionnels (¢/778)" - 1647004 - 3127979 1480975
Transferts de charges exceptionnelles (¢/797)*
Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
(c/671)* 6181 43663 - 37482
Autres charges exceptionnelles (c/678)* 1644 128 1392 270 251 859
Participation des salariés aux résultats - Impéts
sur les bénéfices et assimilés (c/69)*
AUTOFINANCEMENT COURANT HLM 3032 022 500490 2531533

Dénominateur du ratio d'auto-financement net HLM 25 409 833 23 515 377
Ratio d'auto-financement courant HLM (1) 11,93% 2,13%

€/ Lgts 475,02

2) STRUCTURE DU BILAN

Fonds de Roulement et Potentiel Financier (Cf. feuillets 8 a 11)
NB : Depuis 2012, le niveau Fonds de roulement est modifié, il est minoré des subventions & recevoir. Par
suite, le Besoin en Fonds de Roulement est affecté de ce transfert.

Le Fonds de Roulement Permanent (hors opérations préliminaires) :

Au 31 décembre, il passe de 2 790 K€ a 10 016 K£.

Le niveau en € par logement géré apparait a 1 569 € (2 726 € au 31 décembre pour la médiane des Offices
en 2023).

Le Besoin en Fonds de Roulement :

Aprés la modification de méthode mentionnée ci-dessus ce solde demeure négatif,

Pour I'exercice 2024, du fait d’'une augmentation significative des financements recus sur opérations
préliminaires, le solde passe de -2 261 K€ a -4 894 K€ soit -767 €/ Igt géré (-454 € médiane OPH 2023).

La Trésorerie :

Au 31 décembre, compte tenu des variations du fonds de roulement, du besoin en fonds de roulement, et
de la réalisation de préts en 2024, la trésorerie est fortement positivement impactée en passant de 5 051
K€ au31/12/2023 3 14 910 K€ au 31/12/2024.

En conséquence de quoi, le niveau en € par logement géré apparait a 2 336 € (3 419 € pour la médiane des
Offices en 2023).
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Logis Cévenols Exécution budgétaire Comptes réglementaires et annexe littéraire 2024

Le Potentiel Financier a terminaison des opérations :

Il est calculé 4 partir du fonds de rouiement auguel on retranche les provisions pour risques et charges et
les dépots de garantie.

Cet indicateur, a terminaison des opérations passe de : 15 550 K€ 4 30 414 KE.

Le niveau en € par logement géré apparait a 4 749 € (1 871 € pour la médiane des Offices en 2023).

Page n°1



EXECUTION BUDGET 2024

RECAPITULATIF EXPLOITATION

COMPTE DE RESULTAT :  LES PRODUITS

_ i 1 TN
CHAPITRES Réalisé 2022 | Realisé 2023 Budget 2024 | Reéalise 2024 / Realise
il Ll 2023
70: Produits nets 28 306 655 28 625 967 31119 000 30 765 460 7,5%
71: Stocks PSLA 0 0 0 0
72: Production immobilisée 166 801 141 756 151 000 313 911 121,4%
74 :  Subventions 48 762 7 603 - 20000 2 500 -67,1%
75: Autres produits 817 676 848 730 800 000 842 520 -0,7%
76 : Produits financiers 168 864 234130 250 000 313 932 34.1%
77 . Produits exceptionnels 2216 202 4061476 5819 000 2615258 -35,6%
78 Reprises /amort. et provisions 1637 832 1193 425 1239000 1054 841 -11,6%
79 : Transfert Charges Financiéres 16 201 39 441 40 000 11 161 -711,7%
Totaux 33 378 992 35152 528 39 438 000 35919 582 2,2%

COMPTE DE RESULTAT:  LES CHARGES

A
CHAPITRES i Reéalise 2022 Realise 2023 Budget 2024 Réalisé 2024 / Reéalise

| 2023

60: Achats 722 767 746 845 - 1260000 1043 057 39,7%
60: Stocks PSLA 0 0 0 0

61: Services Extérieurs 3984 184 4251036 .~ 5266000 4 208 503 -1,0%

6152 : G. Entretien 2099 173 2019909 2760000 2 597 968 28,6%

62 : Autres services extérieurs 1221609 1217776 1302 000 1231 893 1,2%

63: Impots & Taxes 4 437 235 4732 963 4971000 4 903 046 3,6%

64 : Charges de Personnel 4 937 704 5011522 5011000 4 811 504 -4,0%

65: Autres Charges 246 906 203 813 281000 219 021 7.5%

66 : Charges d' Intéréts 2690 343 6 036 497 " 7354000 6 671 657 10,5%

67 : Charges exceptionnelles 1083 341 1466319 5332000 1 865 998 27,3%

68 : Dot.amort/et provisions 10921273 11144448 | 10743 000 10 957 781 -1,7%
69: Impéts société 0 of 0 0

Totaux 32 344 536 36 831128 44 280 000 38 510 427,71 4,6%

RESULTAT : Excédent

| 1034456 (1678 600)

(2 590 846)

Page 2




Logis Cévenols : EXECUTION BUDGET FONCTIONNEMENT 2024 - PRODUVITS

Budget A‘
PRODUITS | Réalisé Reéalise 2024 Reéalise l

2023 2024 I réalisé
'PRODUITS D'EXPLOITATION 30993926 30856922 33369000 329
RECUPERATION DES CHARGES LOCATIVES 5 155 094 5384 162 7031000 5 680 720 5,5%
703|Récupération de charges locatives
7031|Charges et prestations communes 2502 918 2481671 . 3 515 000 2713633
7032| Taxe Enlévement Q.M. 1073 081 1158 561 1274 000 1246 038
7033 |Fourniture chaleur 1455135 1572524 2090 000 1551231
7034 |Frais de poursuites 0 0 ' [¢] 165
7035|Réparations locatives 107 779 131 965 _‘[12 000 158 493
Autres 791 [Autres transferts de charges d'exploitation 16 201 39 441 40 000 11161
70|PRODUITS DES ACTIVITES 23 167 762 23 281 247 24128 000 25 095 901 7,8%
701|Vente de lots 0 0 o 0
7041-7043 |Loyers des logements 19 963 446 20 569 276 21411 000 22 040 146
7042|Supplément de loyers 86 631 29 330 - 93000 134 358
70431 Mobilier universitaire _
7044 |Loyers des commerces 431 548 418 865 431 000 413713
7045 [Loyers des garages et parkings 663 149 706 643 : 729 000 762 065
7046 |Résidences et foyers 954 827 975633 969 000 1223 135
7047 |Loyers PSLA
7048|indemnités occupation 98 621 104 668 118 000 78 822
Sous total Loyers 22198 222 22 804 414 23 751 000 24 652 238 8,1%
706|Prestations de services 180 240 179 004 148 000 170 891
708|Produits des activités annexes 789 300 297 828 228 000 272773
Sous total Produits Divers 969 540 476 832 377000 443 663 =7.0%
71|PRODUCTION STOCKEE 0 0 0 0
7133 /7135 |Variation des travaux en cours 0 Q — (4] 0
72|PRODUCTION IMMOBILISEE 166 801 141 756 151 000 313 911 121,4%
7221|Conduite d'opération 166 801 141756 151 000 313 911
7222|Intéréts de préfinancement consolidés 0 0 : 0 0
74| SUBVENTIONS D'EXPLOITATION 48 762 7 603 20 000 2 500
743|Subventions d'exploitation diverses 48 762 7 603 _ 20 000 2500
744|Subventions pour tvx 8} 0 - 0 0
781|REPRISES/ AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS 1637 832 1193 425 1239 000 1054 841 -11,6%
78174|Reprises sur provisions pour dépréciation créances 284 783 196 353 270 000 211563 7.7%
78158|Autres reprises 72 049 263072 100 000 131778| -49.9%
78157 |Reprises sur provisions pour Gros entretien 1281000 734 000 869000 711 500 -3,1%
791|TRANSFERT DE CHARGES D'EXPLOITATION 0 0 0 0
79164 |Remboursement de personnel 0 0 0 0
Autres 791  |Autres transferts de charges d'exploitation .
75|AUTRES PRODUITS DE GESTION COURANTE 817 676 848 730 800 000 842 520 -0,7%
755|Quote-part de résultat sur opérations en commun - -
758|Autres remboursements de frais 817 676 848 730 800 000 842 520
76/|PRODUITS FINANCIERS 168 864 234 130 250 000 313 932 34,1%
76 div|Des autres immo. Fin. & autres créances mobiliéres 168 864 234 130 250 000 313 932
7963 | Transfert de charkes financieres (intéréts compensateurs) 0 9] S 0 0
7963 |Transfert de charkes financiéres (intéréts recapitalisés) -
77|PRODUITS EXCEPTIONNELS 2216 202 4 061476 5819 000 2615258 -356%
771|Sur opérations de gestion 51348 17 507 5000 47 437
772|Produits / exercices antérieurs ¢} 0 J (1] Q
773|Produits atteints par la déchéance quadriennale Q 0 ) 0 [¢]
produits / nets liés & la vente :
775|Produits nets de cession d' éléments d'actifs 223100 41 600 150 000 0| -100,0%
777 |Subventions investissement virées au résultat (cf dot. Aux amort.) 1001 594 874 390| 874 000 920 818 5,3%
778|Autres produits exceptionnels 258 611 2974 169 4 577 000 1485 111 -50,1%
7784(Indemnités assurance 681 549 153 810 : 213 000 161 893 5,3%
787|Reprises sur provisions exceptionnelles 0 0 Q 0
TOTAL DES PRODUITS : 33378992 35152528| 39438000 35919582
'TOTAL GENERAL 33378992 35152528 39438000 35919582
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Réalisé

Réalisé

: EXECUTION BUDGET FONCTIONNEMENT 2024 - CHARGES

Budget 2024

Réalisé

A

CHARGES , galisé
2022 voté Ereallas
AR D PLOITATIO 977 8 8 986 6 94 000 9 94 0
AR OCA R PERAB 5 582 88 6 6 97 000 6 168 650 5,0%
60-61-62| CONSOMMATION EN PROVENANCE DE TIERS 4796 673 4853 471 5 891 000 5 480 343 12,9%
6031 |Variation des stocks
604-608 | Achats études & frais annexes
Sous total Location Accession 0 0 0 0
60631 |Fournitures d'entretien et de petit équipement 63 366 53 181 92 000 70114
611|Sous traitance générale (nettoyage, ascenseurs, e.v.) 0 0 4000 0
61111, 21|Hygiéne et sécurité 93 850 73041 119 000 76 331
61400 |Charges locatives et de copropriété 31655 20 999 30 000 22 392
61511 |Entretien et réparations courantes 511 037 516 911 530 000 515 478
Sous total Entretien Courant 699 908 664 132 775 000 684 315 3,0%
61521|Gros entretien programmé 447 926 336 304 860 000 543 768
61521|Gros entretien remises en état logements (secteurs) 322 305 1090 546 1100 000 1338724
61521|Gros entretien divers (secteurs +P3) 1328 943 593 058 ~ 800000 715 476
Sous total Gros Entretien 2099173 2019 909 2760 000 2 597 968 28,6%
60611, 12, 15|Four. non stockables (élect., eau, gaz, chaleur, carburant) 45136 45213 75000 62 720 38,7%
80641 |Fournitures administratives 21807 20732 24 000 18 845 -9,1%
611|Sous traitance générale : service général (chauffage, nettoyage, avis éch, ) 102 636 122 456 120 000 116 691 -4,7%
6122100 Crédit bail 8091 5141 9 000 5890
61351001 |Locations 36 524 34412 38000 35736 3,8%
61511 |Entretien et réparations courantes : service général 0 0 L 0
61581 |Maintenance non récupérable : sce général (cmmob; crmatinf) 196 015 210 234 - 230000 258 214 22,8%
61581 [Autres travaux d'entretien (véhicules..,) 20083 12 659 20000 13 883 9.7%
616 |Primes d'assurances 376 063 409 015 '450 000 397 613 -2.8%
617|Etudes et recherches 28 639 136 139 150 000 109 562 -19,5%
6181 [Documentation 20050 23210 . 25000 21392 -7,8%
622 |Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 231896 250 785 260 000 266 494 6,3%
6228|Diagnostic amiante 133 125 65028 166 000 129 012 98,4%
623 |Publicité, publications, relations publiques 209 910 99 202 110 000 110 221 1.1%
624 |Transport de biens et transports collectifs du personnel 0 4 476 6 000 0
625|Déplacements, missions et réceptions 64115 57 696 82 000 66 206 14.7%
626 |Frais postaux et télécommunications 94 063 101 664 130 000 96 290
627 |Services bancaires et assimilés 37 325 29347 45 000 48 087
6281 |Cotisations & redevances 370 213 536 243 401 000 427 303 -20,3%
6284 |Frais recrutement 1800 5780 - 15000 13 901
Sous total Frais de gestion 1997 591 2169 431 2 356 000 2198 060 1,3%
63|IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 3131687 3 317 904 3 460 000 3 430 825 3.4%
631-633 Sur rémunérations 358 534 354 635 - 358 000 311 617 -12,1%
6333 | Participation Formation Professionnelle 35 443 37315 32 000 58 600 57,0%
63512 |Taxes fonciéres 2533 276 2705 635 -2 830 000 3025 599 11,8%
Autres 835-637 |Autres 204 434 220319 - 240 000 35 008 -84.1%
64| CHARGES DE PERSONNEL 3891 431 3932 004 3 922 000 3716 153 -5,6%
6211 |Personnel extérieur & l'erganisme 42 765 40 448 50 000 41654 3.0%
641 moins 7875|Rémunérations du personnel 2737 105 2 874 545 2816 000 2 654 569 -1.7%
845-647-648  |Charges sociales et autres charges 1111 561 1017 011 1056 000 1019 930 0,3%
681|DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS & PROVISIONS 10 328 278 10 802 853 10 543 000 10 928 510 1,2%
68112-6872 Amortissements immabilisations locatives 8949 594 9 206 080 9513 000 9313 048 1.2%
Autres 681 Autres immobilisations 206 739 2109231 - - 288 000 186 620 -11,5%
68157 |Provision pour gros entretien PGE 976 000 917 000 491 000 834 000 -9,1%
68158 |Provisions diverses 0 0 51000 252 062 100,0%
6816 |Dotation provision dépréciation immobilisations corporelles et incorporelles 0 127 083 L 0 0
68174 |Créances douteuses 195 944 341767} 200 000 342 780 0,3%
65|AUTRES CHARGES DE GESTION COURANTE 246 906 203 813 281 000 219 021 7,5%
651|Redevances brevets licences 7495 7182} 11000 7458 3.9%
654 |Pertes sur créances irrécouvrables 239 409 196 353 270 000 211 563 7.7%
658|Charges diverses de gestion courante 2 278 0 0
CHARGES FINANCIERES 2 690 343 6 036 497 7 354 000 6 671657 10,5%
66Intéréts 2 690 343 6036 497 - 7354 000 6671657
6863 | Amartissements des intéréts compensateurs 0 0} 0 0
CHARGES EXCEPTIONNELLES 1676 337 1807 915 5 532 000 1 895 269 4,8%
671/672/673|Sur opérations de gestion 6154 41 666 -30.000 6181 -85,2%
67182 |Frais de vente logements 9953 1997 10 000 0 -100,0%
675 |Valeurs comptables des éléments d'actifs sortis 475 395 30 387 342000 215 688 609,8%
6786 | Sinistres 363 657 213178 - 365 000 254 815 19,5%
8788 |Charges exceptionnelles diverses 228 182 1179 091 - 4585000 1389313 17.8%
Autres 687 | Dotations aux autres provisions 592 996 341 596 . 200000 29 271 -91,4%
IMPOT SUR LES SOCIETES 0 0 0 0
OTAL D AR 44 5 6 8 8 44 280 000 ; 0 428 4,6%
RECONSTITUTION DES FONDS PROPRES 1034 456 -1 678 600 -4 842 000 -2 590 846 54,3%
OTA QA 8 99 3 9 438 000 919 58 2,2%
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Logis Cévenols - EXECUTION BUDGET DE FONCTIONNEMENT RECUPERABLE 2024

RECUPERATION DES CHARGES LOCATIVES

Réalise ‘ Réalisé palise
Comptes PRODUITS ‘ [F s | Réalisé

2023
2023

w8550 15384162 7031 000|5680 720 | i5,5%

703 Récupération de charges locatives :
7031 Charges et prestations communes 2502918 2 481 671 3 515 000 2713633

7032 Taxe Enlévement O.M. 1073 061 1158 561 1274 000 1246 038
7033 Fourniture chaleur 1455135 1572 524 2 090 000 1551231
7034 Frais de poursuites 0 0 0 165
7035 Réparations locatives 107 779 131 965 - 112 000 158 493

Sous-total 703 5138893| 5344720 6991 000| 5669 559

Autres 791 |Autres transferts de charges d'exploitation 16 201 39 441 . 40_000 11 161

CHARGES LOCATIVES RECUPERABLES |

: | Budget A
Comptes CHARGES Reéalisé Realise 2024 Réalisé | Réalisé

2022 2023 S 2024
‘ vote : gl 5 2023 ;
| 5582883 5876672 7297 000| 6168650 5,0%

60611103 |Electricité refacturable 135 136 . 1000 144
60611202 |Electricité : min.,asc.,surp.,V.M.C.(Régularisable) 223153 218782 352000 382 929
60612202 |Eau : immeubles en location (Régularisable) 106 280 102 024| - 170 000 136 785
60615202 |Carburants et lubrifiants (Régularisable) 3099 3008 5000 3098
60632002 |Ftures entretien & petit équip. (Régularisable) 34 205 34 147 93000 42 398
61112002 [Hygiéne et sécurité (Régularisable) 32221 38332 55 000 35776
61122002 |Espaces verts (Régularisable) 35 009 22147 70000 30 065
61142 |Nettoyage (Régularisable) (netcont; gar; pcr; asc) 226 182 219 458 . 366 000 234 224
61162002 |Ascenseurs (Régularisable) 78 722 81650 120 0_00 71622
61182002 |Divers (récup. directes : ouvertures portes ..... ) 0 op - 1000 0
61400002 |Charges de copropriété (Régularisable) 1973 1300 2000 1431
61512002 |Entretien immeuble (régularisable) 776 467 793 095| - 1053000 827 083
63512002 [T.F.P.B. Récupérables (Foyers...) 0 of ) 0
63513002 |T.E.O.M. (Régularisables) 1203085 1308 944 1399 000 1371973
62110002 |Personnel extérieur (récupérable) 0 0 - 5000 0
631 -633 |[Chges personnel : Taxes (Régularisables) 102 463 106 116 112 000 100 249
641 Chges personnel : Salaires (Régularisables) 861 291 895 196| 909 000 914 165
645 - 847 |Chges personnel : Ch, Patronales (Régularisables) 227 747 224771} 230 000 222 840
60614202 |Chaleur (Régularisable) 225 487 269621) 448000 326 024
61132002 |Chauffage (Régularisable) 1408 967 1530839 1874000 1435119
6226 Honoraires 0 0 0 0
62270002 |Frais d'actes (récupérables) 0 ol 0 0
62400002 |Transport de biens (récupérable) 36 396 27 106 ' 32 000 32724
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21120000
21150000
21200000
21310000
21311010
21311020
21311030
21311040
21311050
21311060
21311070
21311080
21311090
21311100
21311110
21311120
21315010
21315020
21315030
21315040
21315050
21315060
21315070
21315080
21315100
21315120
21318010
21318020
21318030
21318050
21318060
21318070
21318080
21318090
21318100
21318120
21340000
21380000
21500000
21810000
21820000
21830000
21840000

23120000
23131100
23131101
23131500

26100000

bellé
Logiciels

Bail Emphytéotique
Bail a Construction

Terrains aménagés

Terrains Batis
Aménagaments de terrains
Immeuble de rapport
Structure

Menuiseries exterieures
Chauffage collectif

Chauffage individuel
Etanchéité

Ravalement avec amélioration
Electricité

Plomberie sanitaire
Ascenseurs

Equipements de sécurité
Aménagement extérieur
Ameénagement intérieur
Structure

Menuiseries exterieures
Chauffage collectif

Chauffage individuel
Etanchéité

Ravalement avec amélioration
Electricité

Plomberie sanitaire
Equipements de sécurité
Aménagement intérieur
Structure

Menuiseries exterieures
Chauffage collectif

Etanchéité

Ravalement avec amélioration
Electricité

Plomberie sanitaire
Ascenseurs

Equipements de sécurité
Aménagements intérieurs
Tvx d'amélioration

V.R.D.

Inst. Tech. Mat & Out.

Inst. Générale Agct et améngt.
Mat. de Transport

Mat. de Bureau & Informatique
Mobilier

Terrains

Imm. de Rapport en caurs

Tvx amél composants en cours
Bat. Administratif en cours

Titres de participation

1730 347

51832

184 661

417 723

23 554 556

18 726

2 585012

197 612 143

3 545 906

1443 920

10 527 554

521 597

259 721

2 182 265

239 486

10 879 653

118 172

26 023

4 130 652

41524

21 845 287

819 682

296 257

15 462 769

351 941

279 610

13 704 641

1045 877

289 429

6511898

6 244

1518 224

4 095

6 915 608

18 322

20 667

7 556 492

422 060

69 843

1031124

492723

37 368

7774

132 301

247 644

258 608

337 270

38 755

819 386

747 916

163 875

438 623

60 213

143 828

384 769

277 262

124 809

103 683

668 173

44 018 509

22 986 032

64 856

8 378

230735

441 708

171 762

1450 6§71

18 801 021

1107 862

5 390 692

3 150 682

19 989

22 525

1821 346

51832

184 661

0 340

417723

755 054

24 309 610

18 726

2101 986

199 714 129

261 876

10 789 430

217 398

1964 867

92 149

10 971 801

41524

4089 029

523 425

22 368 712

72 331

15 535 100

759713

14 464 355

6 244

6 505 654

4 095

1514130

2 345

6913 263

637 873

8 194 366

1031124

492 723

37 368

7774

132 301

247 644

258 608

337 270

38 755

819 386

747 916

163 875

438 623

60 213

143 828

384 769

277 262

124 809

103 683

668 173

118 868

43 899 641

465 000

23 451 032

14777

79 633

8 378

4010

234745

12753

454 460

171 762

1450 571

2673433

21474 454

2712331

8 103 022

2281

22 270

22 525
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Logis Cévenols ANNEXE LITTERAIRE

ANNEXE LITTERAIRE 2024

FAITS CARACTERISTIQUES

Les deux opérations de démolition du Quai de Grabieux et Mont Bouguet sont terminées et sorties de
I'actif immobilisé au 31/12/24.

Pour rappel, les opérations de démolitions sont subventionnées a hauteur de 82,19% par I’ANRU, soit
5906 K€ pour un co(t total de 7 187 KE.

La comptabilisation des charges et produits afférents a I'avancement des opérations présentent un impact
résultat négatif de - 390 K€ (1 417 K€ de charges exceptionnelles de démolition contre 1 027 K€ de produits
exceptionnels — subventions liées aux démolitions).

Annexe 1: Rappel du contexte et ambitions du projet

CoGtTTC: | Villes EPCI Cons. Cons.Rég. | Bailleur | SAEM | CDC | ANRU PARETS Piéts AUTRES
139,75 ME Dep. Logis $2 BONIFIES coc
Lo
657ME | 18,77 ME | 0,49ME | 1,74ME '60,02ME | 2.81MC | Q10ME | 28.37ME | 13.72ME 3270ME | 10,89M8

Avenant n® 1- Amplification

Cout TTC - | Villes EPCI Cons. Cons.Reg. Bailleur | Bailleurun | SAEM cpc ANRU PRETS Préts CDC | AUTRES
39,92 M& Dép. Logls | toitpour BONIFIES
_Cevenols | tous
0,05 M€ 3.89MC | 0,05ME | 0,14 M€ 556ME | 165MeE C,92ME | OME 12,18M€ | 0,08M€ 1494Me | 073ame
¢ B

Total Projet Renouvellement Urbain.

CoutTTC: | Viltes EPCI Cons. Cons.Rég | Bailleur SAEM coc ANRU PRETS Préis CDC AUTRES
179,67 M€ Dép. | untoit BONIFIES
pour
| tous
6,63 ME 22,46 ME 0.54meE 1,BE ME 16,6TME | 3,73ME 0,10ME 20,54ME 13.80M€ 45,54 ME 11.82ME
Dant Gont Cont
19,13M€ 13,55M€ 3958 ME
Lugis Logis Logis Cevenois
Cavenals Céuvenals
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Logis Cévenols ANNEXE LITTERAIRE

PRINCIPES GENERAUX

Les comptes annuels de I'exercice 2024 ont été élaborés conformément aux régles générales
applicables en la matiére, selon le réglement 2014-03 du 5 juin 2014 de I'Autorité des Normes
comptables (ANC) relatif au Plan comptable général, modifié par les reglements ANC n°2015-06 du
23 novembre 2015 et ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016, ainsi que |'arrété du 30 novembre 2017
modifiant certaines annexes de I'arrété du 7 octobre 2015 homologuant l'instruction comptable
applicable aux organismes HLM a comptabilité privée.

Logis Cévenols est soumis au Code de la Construction et de I’Habitation.

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

e Continuité de |'exploitation.

e Permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre.

e |Indépendance des exercices, conformément aux régles générales d'établissement des
comptes annuels.

21



Logis Cévenols ANNEXE LITTERAIRE

EVALUATION DES POSTES DE L’ACTIF

I - IMMOBILISATIONS INCORPORELLES : VNC 500 K€ (2023 : 595 K€)

Les immobilisations incorporelles sont évaluées a leur colt d’acquisition (prix d’achat et frais
accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations), ou a leur colit de production.

Durées d’amortissement pratiquées :
Compte 205 Logiciels 4 ans
Compte 2083 Baux a construction durée du bail

La valeur brute des immobilisations incorporelles est passée de 1 966 K€ au 31/12/2023 & 2 058 K€
au 31/12/2024 suite a 'acquisition de concessions, brevets, licences pour 92 K€, Les dotations aux
amortissements 2024 s’élévent a 187 K€ et le cumul des amortissements passe de 1 371 K€ 4 1 558
K€ au 31/12/2024. Ainsi la valeur nette comptable des immobilisations incorporelles diminue de 95
K€ en 2024 (de 595 K€ au 31/12/2023 3 500 K€ au 31/12/2024 : 1966 K+ 92 K— 1 558 K).

Il - IMMOBILISATIONS CORPORELLES : VNC 237 612 K€ (2023 : 238 639 K£)

La comptabilisation par composant des immobilisations s’applique conformément a I’avis 2004-11
du conseil national de la comptabilité.

Pour les amortissements, la méthode de réallocation des valeurs nettes comptables dite méthode
prospective a été retenue, elle s'applique a partir de I'exercice 2005.

Les 8 composants ci-apres sont retenus suivant la clé de répartition du CSTB :

COMPOSANT REPARTITION DUREE D’AMORTISSEMENT
Individuel Collectif
Structure 80.80% 81.60% 60 ans

(NB : Le taux peut varier suivant 'existence ou non des composants ascenseurs & étanchéité)

La délibération votée le 21 décembre 2012, avec effet au 1* janvier 2012, précise qu’en cas
d’Acquisition-Amélioration la durée d’amortissement du lot Structure est de 30 ans.

Menuiserie ext 5.40 % 330% 25 ans
Chauffage :

Ind 3.20% 30 ans

Coll 3.20% 18 ans
Etanchéité 1.10% 18 ans
Ravalement 2.70 % 2.10% 18 ans
Electricité 4.20 % 5.20% 25 ans
Plomberie 3.70% 4.60 % 25 ans
Ascenseurs 2.80% 18 ans

22



Logis Cévenols ANNEXE LITTERAIRE

Il est & noter, qu’en accord avec les régles de prudence, les opérations réalisées sur sol d’autrui sont
amorties au maximum sur la durée du bail.
Par ailleurs trois composants supplémentaires sont utilisables au cours de la vie d’'un immeuble.

Equipements de sécurité : durée d’amortissement 20 ans
Aménagements intérieurs sur équipements communs :  durée d’amortissement 20 ans
Résidentialisation : durée d’amortissement 20 ans

La délibération votée le 19 juin 2009, avec effet sur |'exercice 2008, compléte cette politique pour
les composants suivants :

durée d’amortissement 20 ans
durée d’amortissement 20 ans

Voiries et Réseaux Divers
Travaux espaces extérieurs et ou Résidentialisation

La valeur nette comptable des immobilisations corporelles a diminué de 1 027 K€ entre 2023 et 2024.
Cette variation s’'explique par des acquisitions pour 10 996 K& (VEFA Le Clos Mejannes,
Réhabilitations Alsace et Villeneuve), moins 5561 K€ de mises au rebut (notamment liées aux
démolitions Mont Bouquet et Quai de Grabieux terminées, ainsi que les mises au rebut des
composants remplacés dans le cadre des réhabilitations terminées en 2024 : Alsace, Villeneuve,
Cévennes), moins les amortissements comptables de I'année pour 9 342 K€, auxquels il convient de
soustraire les sorties d’amortissements cumulés liés aux mises au rebut pour 2 880 K€.

Terrains batis et aménagés : VB 24 727 K€ (2023 : 23 972 K€)

Ce sont les terrains d’assiette des immeubles de rapport, comptabilisés au co(t historique.
L'augmentation de 755 K€ entre 2023 et 2024 est lié a |a valorisation des terrains de la VEFA Le Clos
Méjannes.

Immeubles de rapport : VNC 210 943 K€ (2023 : 212 544 K€)

lls sont comptabilisés a leur prix de revient et n’ont fait I'objet d’aucune réévaluation.
Les amortissements sont calculés suivant la délibération votée par le conseil d’administration de
I'Office le 20 décembre 2005.

Amortissements exceptionnels : 777 K€ (2023 : 1914 K€)

Pour la gestion de I'exercice 2024, 29 K€ d’amortissements exceptionnels complémentaires ont été
constatés, pour faire face a la dépréciation exceptionnelle, liée a la décision du Conseil
d’Administration du 24 juin 2020, de procéder a la démolition dans les 4 ans de I'immeuble de la Rue
Saint Julien a Alés (Rochebelle 3 Igts). Le stock au 31 décembre 2024 passe de 1 914 K€ a 777 KE.
Cette variation s’explique notamment par les opérations de démolitions de Mont Bouquet Il et 23
Quai de Grabieux qui sont sorties de I'actif au 31/12/2024 pour respectivement 635 K€ et 489 KE.

Les opérations a démolir ANRU 31 décembre 2023 31 décembre 2024

Prés St jean Nord (SACIVA) 452 391,86 € 495810,42 €
Tour 6-8 rue Sully Prud’homme 123766,26 € 208 322,96 €
Entrée 17-19 rue Sully Prud’homme 26 098,54 € 43 759,05 €
Immeuble 2 Rue Saint Julien (Rochebelle) 0€ 29271,40€
Démolitions terminées en 2024 1312 712,86 €

TOTAUX 1914969,02€ 777 163,83€
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Provisions pour dépréciations : 250 K€

Les provisions pour dépréciation des actifs immobilisés sont constituées conformément au
reglement comptable n® 2002-10 du Comité de la Réglementation Comptable.

Ancienne Gendarmerie — Saint martin de Valgagues

Au 31 décembre 2024, la provision pour dépréciation de I'immeuble de 'ancienne Gendarmerie de
Saint Martin de Valgalgues acquise en février 2014, et devant permettre de réaliser une opération
de logement locatif social, est maintenue pour un montant de 250 000 € calculée sur la base des
colits de désamiantage estimés a 250 000€ au 31/12/2021.

Rappel : Au 31 décembre 2024, la provision pour dépréciation d’'un montant de 127 083 € constatée
au 31/12/2023 au 2 rue Saint Julien a Alés (Rochebelle) (délibération n°2023-03 du 23 février 2023
portant sur le gel de la commercialisation et |'autorisation de démolition des trois logements
collectifs dans le cadre de 'ANRU) a été reprise et un amortissement exceptionnel a été enregistré
pour 29 K€ (Cf ci-dessus).

Batiments et installations administratives : 1 772 K€ (2023 : 1 888 K€)
La diminution entre 2023 et 2024 est expliquée par les amortissements de I’'année pour 116 K€.

Autres immobilisations corporelles : VNC 170 K€ (2023 : 235 K€)

Pour les autres biens, les durées d’amortissement pratiquées sont les suivantes :

Compte 2150 Installations techniques matériel et outillage 5ans
Compte 2182 Matériel de transport 5ans
Compte 2183 Matériel de bureau et informatique 4 ans
Compte 2184 Mobilier 5ans

La valeur brute des autres immaobilisations corporelles est passée de 917 K€ au 31/12/2023 a

949 K€ au 31/12/2024 suite a l'acquisition de concessions, brevets, licences pour 32 K€. Les
dotations aux amortissements 2024 s’élévent a 97 K€ et le cumul des amortissements passe de
682 K€ a 779 K€ au 31/12/2024. Ainsi la valeur nette comptable des autres immobilisations
corporelles diminue de 65 K€ en 2024 (de 235 K€ au 31/12/2023 a 170 K€ au 31/12/2024 : 917 K +
32 K-779K).

I - IMMOBILISATIONS EN COURS : 31 024 K€ (2023 : 25 662 K€)

Terrains nus non batis : 1 450 K€ (2023 : 1 450 K€)
Ce sont les frais d’acquisition pour des opérations immobilieres projetées et en cours.

Immeubles de rapport : 29 574 K€ (2023 : 24 211 K€)

Conformément a la délibération du 20 décembre 2005, les colts sont repris sur une ligne de
dépenses, c’est aprés la livraison qu’ils font I'objet d'un transfert en compte 21 et sont ventilés en
composants sur la base du référentiel CSTB.
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Au 31 décembre 2024, la ventilation (en milliers d’euros) des immeubles de rapport en cours se
présente ainsi :

Constructions 22 055 KE
Réhabilitation 7 519 K€
Totaux 29 574 K€

Pour rappel, La production immobilisée, qui s'éléve a 314 K€ en 2024 contre 141 K€ en 2023, prend
en compte les colits internes de production et les frais financiers de préfinancement des emprunts
et est incorporée dans le colt de revient des immeubles.

Les colits internes de production sont calculés au temps passé par les membres du service Maitrise
d’Ouvrage de I"office sur chaque opération et valorisés au colit horaire chargé moyen des différents
intervenants. Les frais financiers externes sont ceux constatés pour chaque opération au 31
décembre 2024. Seuls les frais financiers constatés sont intégrés dans la production immobilisée.

IV - IMMOBILISATIONS FINANCIERES : 22,5 K€ (2023 : 22,5 K€)

Les titres de participation figurent au bilan pour leur colit d’acquisition ou de souscription (hors frais
accessoires).

Une provision pour dépréciation est eéventuellement constatée, en tant que de besoin, soit en
fonction de la valeur de I'actif net comptable de la participation, soit en fonction d’autres éléments
pertinents d’appréciation.

Souscription pour un total de 22 525 €;

En 2007, souscription de 10 parts sociales a FDI HABITAT pour 150 €.
En 2015, souscription de 30 parts sociales a DELCOOP pour 3 000 £€.
En 2019, souscription de 10 parts sociales a LOSFOR pour 1 000 €.
En 2021, souscription de 1 225 actions a SAC OLEA pour 18 375 €.

V - STOCKS ET EN COURS : 0 k€

Nous n’avons plus d’opération PSLA depuis fin 2010.

VI - CREANCES D’EXPLOITATION : 4 409 K€, hors subventions a recevoir (2023 :
2 679 K€)

Locataires et organismes payeurs d’APL : 1 514 K€ (2023 : 1 471 K€)

Il s’agit des reglements dus par les locataires présents ou partis depuis moins de 4 mois.

Clients douteux et litigieux (application de l'article 423-23 du CCH) : 1 939 K€ (2023 :
1 750 KE€)

Il s’agit des retards de réglement dus par les locataires depuis plus de 4 mois (dont 1 124 K€ pour
locataires partis).
La provision pour créances douteuses s’éléve a 1 395 K€ (2023 : 1 263 K€)

En application du réglement ANC 2015-04 du 4 juin 2015, la méthode d’évaluation de la provision
pour créances douteuses a été modifiée en 2016.
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Depuis 2006 elle était calculée :

- Pour les locataires partis :
Au taux de 100% (sans changement depuis 2005)

- Pour les locataires présents :
En fonction de 'origine de la dette, si un impayé était supérieur a 3 mois, la totalité de la
créance était provisionnée, ce qui correspond a I'application des régles suivantes: (changement
par rapport a 2005, ou seule une partie de la dette était provisionnée).

- Locataire avec un impayé

- inférieur a 4 mois : pas de provision

- entre 4 et 6 mois : taux de 25 % sur tout I'encours
- entre 7 et 12 mois : taux de 50 % sur tout I'encours
- de plus de 12 mois : taux de 100 % sur tout I'encours

A partir du 1% janvier 2016 elle est calculée :

- Pour les locataires partis :
Au taux de 100% (sans changement)

- Pour les locataires présents :
Le provisionnement se fait par rapport a des taux de risques statistiques, ou constatés. Logis
Cévenols a choisi dutiliser le modeéle statistique conforme a sa zone géographique et aux
caractéristiques de tension de son marché. En fonction de I'origine de la dette, si un impayé est
supérieur a 1 mois, la totalité de la créance, sauf le dernier mois quittancé (non échu), est
provisionnée, ce qui correspond a I'application des régles :

« Locataire avec un impayé

- inférieur a 3 mois : taux de 4 % sur tout I'encours
- entre 4 et 6 mois : tauxde 25 % sur tout I'encours
-entre 7 et 12 mois : taux de 45 % sur tout I'encours
- de plus de 12 mois : taux de 100 % sur tout I'encours

Locataires — produits non encore facturés : 499 K€ (2023 : 181 K€)

Conformément aux termes de I'instruction comptable relative aux charges locatives a régulariser en
remboursement prévisionnel, nous avons comptabilisé 499 K€ en 2024 au compte 418.

Autres créances : 457 K€ (2023 : 540 K€)

Il s’agit des créances fiscales (TVA a recevoir pour 139 K€), ainsi que de divers produits a recevoir
(sinistres et TFPB pour 318 K€).

VIl - SUBVENTIONS A RECEVOIR

Subventions a recevoir : 9 596 K€ (dont ANRU : 7 936 K€)

Depuis 2006, les subventions sont comptabilisées lors de leur notification. La comptabilisation au
compte 441 représente des montants a recevoir :
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ETAT DES SUBVENTIONS 2024

31 Déc. 2023 Année 2024 31 Déc. 2024
ORGANISMES | COMPTE NOTIFIEES RECLES ARECEVOIR
SOLDE AJOUT T SomiEs RECUES SOLDE
ons d'investdzsement; 4412
1311 . 103 600,00 622 043,60
Reégion LR 1312 218 060,00 25 704,54 $12 24532
C. Galdu Gard 1313 125 000,00 217 00C,00 502 730,00
Commune 1314 30 006,00 8C 000,00 47 270,00
ANRU 1315 3 1850 378,02 512 160,27 4134 354,68
Autras 1318 . 361 050,11 640,00
Effort construction 132 37 300.0C - - 37 500,00
STOTAL 514718470 2323378.02 - 1711 834,92 5 759 (07,80
Subventions d'Exploitation : 4416
CGLLS 35 860,00 : : 335 860,00
CDC . . . -
DEMOL ANRU 4420 300,01 . 618 351,78 3801 108,22
STOTAL 4 456 460.01 - - 619 391.79 3 B37 068,22
[ToTAL | [ 360364471 | 232337302 | | 233094671 | 989607502 |

VIl - CREANCES DIVERSES

Débiteurs divers : 856 K€ (2023 : 868 K€)

Il s’agit de créances vers des tiers,
- Comptes 46711 pour 122 K€ (dont notamment 110 K€ de travaux réalisés pour le compte
de Mairies)
- Comptes 46721 pour 694 K€ (dont notamment 659 K€ pour diverses indemnités a recevoir)
- Comptes 46725 pour 1 K€ relatif a des régularisations de dépdts de garantie.

Charges constatées d’avance : 199 K€ (2023 : 56 K€).
En application du réglement ANC 2015-04 du 4 juin 2015, la méthode de comptabilisation des
cotisations d’assurance Dommage Ouvrage a été modifiée. Précédemment ces cotisations étaient
portées a I’actif comme un colt de réalisation des immeubles. Ces charges sont désormais portées au
débit du compte 616 et réparties sur dix ans par imputation au compte 486 Charges Constatées
d’Avance.
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EVALUATION DES POSTES DU PASSIF

| - SUBVENTIONS D’INVESTISSEMENT : 26 966 K€ val. nettes (2023 : 25 563 K€)

Ce sont des subventions obtenues lors de la réalisation des opérations immobhiliéres.

Elles sont affectées par opération au composant structure si elles représentent moins de 10 % du
montant de l'investissement.

La reprise au compte de résultat des subventions d’investissement s’effectue selon le méme rythme
gue I'amortissement des composants concernés.

Depuis 2006, les traitements sont effectués en utilisant le logiciel Salvia Patrimoine.
A noter que ;
9 596 K€ de subventions sont en attente de réglement (9 604 K€ en 2023),
dont 7 936 K€ au titre de ’ANRU (7 529 K€ en 2023).

Il = PROVISIONS POUR RISQUES & CHARGES : 2 835 K€ (2023 : 2 465 K€)

Elles sont constituées conformément au réglement n°2000-06 du comité de la Réglementation
Comptable relatif aux passifs.

Provision pour Gros Entretien : 1 886 K€ (2023 : 1 763 K€)

A compter du 1°" janvier 2016, le dispositif prévu par le Réglement ANC 2015-04 du 4 juin 2015 doit
étre appliqué. Ce changement de méthode quant a I'évaluation de la provision pour gros entretien
constituée au 31 décembre 2015, conformément a I'article 322-3 du réglement du CRC N° 99-03 doit
étre traduit par son imputation en Report a Nouveau. L'évaluation de la provision pour gros entretien
est toujours réalisée sur la base d'un plan pluriannuel d’entretien valorisé sur 4 ans, mais détaillé par
immeuble et toujours par catégorie de travaux.

La note de présentation du Réglement N° 2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des
organismes de logement social définit ainsi les modalités de calcul de la provision pour gros
entretien : « La provision est constatée a compter de I'exercice au titre duquel les dépenses sont
programmeées et inscrites dans le programme pluriannuel. Néanmoins, comme la probabilité de
sortie de ressources est liée a l'usage passé de l'immeuble, une quote-part de la provision
correspondant a l'usage passé du bien sur sa durée totale entre deux périodes d’entretien doit étre
immédiatement constatée. Le retrait d’une dépense du programme pluriannuel (réalisation ou
déprogrammation des travaux) entraine la reprise de la provision constituée a ce titre. »

Ce plan est actualisé a chaque cloture d’exercice et le montant de la provision pour gros entretien
est ajusté par la comptabilisation :

- d’une nouvelle dotation permettant d’ajuster la probabilité de sortie des ressources,

- d’'une reprise de provision pour les montants correspondant aux travaux réalisés ou
déprogrammés.
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En 2016, il a été nécessaire de constater au 1°" janvier une réduction de la provision pour gros
entretien de 991 900€ 3 la suite du changement de méthode. Cet impact a été affecté au Report a
Nouveau a cette date.

Au 31 décembre 2024, il a été nécessaire compte tenu de la mise a jour du programme prévisionnel
de travaux découlant du Plan Stratégique de travaux, d'augmenter la provision pour gros entretien
a 1 886 K€, par une reprise des travaux réalisés ou déprogrammeés de 712 K€ et une dotation de
834 K€, conforme au plan pluriannuel de travaux et au Réglement ANC 2015-04.

Autres : 890 K€ (2023 : 702 K€) 31/12/2023 Dotations 31/12/2024
2024

Les provisions sont constituées pour :

Locaux Commerciaux Démol. NPNRU 100 K€ Neant 100 K€
Contentieux Promoteur 315KE Néant 315 KE
Litige personnel 160 K€ 25 K€ 185 KE
Solde subvention CGLLS 36 K€ Néant 36 K€
Autres 0 KE 5 KE 5KE€

Indemnités Fin de Carriére : 249 K€ (2023 : 91 K€)

Les engagements concernent les salariés non-fonctionnaires.

Les critéres de calcul : hypothése de départ > départ a la retraite volontaire
Droits acquis fin 2024 majorés des charges sociales et fiscales (40% non-cadres et 45% cadres).
Taux : d’actualisation : 3,20% ; de revalorisation : 3,75% ; de mortalité : Table INSEE
de rotation : Table de turnover faible (source F Lefebvre retraite : Par. 40260)
Age départ retraite : 65 ans

Les IFC totales provisionnables s'élevent pour 2024 a : 261 867 €.

Elles font I'objet, depuis 2010, d'une inscription comptable au compte 68158.
Pour I'exercice 2024, nous avons la situation suivante :

Dotation complémentaire (68158) : 162 466 €  Reprise 78158 : 4 695 €

1l — DETTES FINANCIERES : 211 409 K€ (2023 : 196 388 K€)

Dettes sur emprunts : 206 021 K€ (2023 : 191 171 K€)

Il s’agit des dettes en capital sur emprunts souscrits afin de réaliser et de réhabiliter les opérations
immobiliéres.

Les emprunts et dettes assimilées sont enregistrés a leur valeur nominale lors de leur date
d’encaissement, ils sont diminués des remboursements en capital opérés jusqu’au 31 décembre.
Les intéréts des emprunts PLA et PALULOS dont le paiement se trouve différé sont comptabilisés en
« intéréts compensateurs ».
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Encours de la dette : | 31-déc-23 I 31-déc-24 |
L’'évalution de 'encours - Solde 31/12/2022 + 192 MUVV Solde 31/12/2023 + 191171
[en milliers Euos) Reéalisations 2023 + 4 439" Realisations 2024 + 31570
Remboursement 2023 - 57388 Remboursement 2024 - 16719
Remb. Ant 2023 - ] Remb. Ant 2024 - 0
Solde 31/12/2023 + 191171 Solde 311212024 + 206 023
Répartition de I’encours : Taux indexés Livret A 160 824  B4%] |Taux indexés Livret A 181 004 88%]
{en milliers Euros] Taux Fixes 8160 43%| |Taux Fixes 9080 434
Taux indexées Euribor 6787 4%| |Taux indexés Euribor 1769 1%
Taux indexés Inflation 15 400 8%| |Taux indexés Inflation 14170 7%
Total encours 191 171 100%| [Total encours 206 023 100%|
Typologie suivant la charte "Gissler" : 1A 175771 92%) 14 177353 923
2A 15 400 B A 14972 8%

NB : La charte Gissler a pour objet d’informer les organes de décision du risque existant sur
I'encours de la dette, cette classification est basée sur :

- L'indice : le premier critére concerne l'index, du moins risqué - un indice de taux en zone

euro - aux plus risqués, des taux de change. Cette note est indiquée par un chiffre,
De > 1 (non toxique) a 6 (plus risqué).

- La structure : le second critére concerne I'amplitude du risque pour un index donnég,
surtout en fonction de I'effet de levier, qui varie de 1 a 10 selon les emprunts. Ce critére est
exprimé par une lettre,

De > A (non toxique) a F (plus risqué).

Evolution encours dette _
1220000000¢€ 4,0%

200000000¢€

3,5%

180 000 000 €
3,0%

160 000 000 £
140 000 000 € 2,5%
120 000 000 € 2,0%

100 000 000 €
1,5%

80 000 000 €
1,0%

60 000 000 €
40000 000 € 0,5%

2019 202 2021 2022 . 2023, 2024
i—dEndettemer&}mDyen -%g—tauxdette =Qee madiane Nationale

On note un décrochage du taux d’endettement de Logis Cévenols en 2023 par rapport a la médiane
nationale. Cela s’explique par la typologie de la dette : au 31/12/2023, Logis Cévenols était endetté
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a 84.1% avec des taux indexés sur le livret A et a 4.3% avec des taux fixes contre respectivement
78.5% et 16.3% pour la médiane nationale. De plus, selon la médiane nationale, 4.7% des emprunts
étaient couverts par des SWAPS alors que le Logis Cévenols n’a utilisé aucune couverture. Ainsi, le
Logis Cévenols a été plus fortement impacté par la hausse du taux du livret A que d’autres
organismes qui avaient adopté une répartition taux variables / taux fixes plus avantageuse, ainsi
que des instruments financiers de couverture.

NOTE Banque de France : une nouvelle échelle de cotation depuis le 8 janvier 2022.

14+ Exceliente ++

Suivant I"avis du 25 juillet 2023, I’'OPH obtient une cote « E 2- » :

E - correspond au niveau d’activité (entre 15 & 30 M£) e

2- - correspond a une cote de crédit. L'échelle de cotation o8
est passée de 13 a 22 niveaux qui traduisent la capacité de ——
I'entreprise a honorer ses engagements financiers a un horizon . .
de 3 ans. P e

La cote de crédit attribuée 2- signifie que Logis Cévenols dispose
d’une solidité financiére « trés satisfaisante », lui permettant | 5
d’honorer ses engagements financiers a moyen terme. 8

Defaillante

| O Non significative

Dépots et cautionnements regus : 1 865 K€ (2023 : 1 804 K€)
Ce sont les dépdts de garantie versés par les locataires lors de I'entrée dans les lieux.

Intéréts courus : 3 522 K€ (2023 :3 412 K€) - Intéréts compensateurs : 0 k€

Les intéréts courus représentent le montant des encours des préts de leur date d’échéance au 31
décembre 2024. Les intéréts des emprunts PLA et PALULOS dont le paiement se trouve différé sont
comptabilisés en «_intéréts compensateurs », apres plusieurs réeaménagements ces intéréts sont
soldés.

IV — LOCATAIRES, ORG. PAYEURS D’APL CREDITEURS : 592 K€
Au 31 décembre 2024, il subsistait 100 K€ (94 K€ au 31 décembre 2023) d’avances locataires. Cette
somme correspond aux excédents dus aux locataires (APL, dépdts de garantie,...) et a été restituée

dés le début 2025.

Conformément aux termes de l'instruction comptable relatives aux charges locatives a régulariser,
492 K€ ont été portés au compte 4195, (698 K€ au 31 décembre 2023).
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V — DETTES D’EXPLOITATION & DIVERSES : 6 354 K€ (2023 : 4 787 K&)

Les dettes d’exploitation s'élevent & 2 716 K€. Il s'agit de dettes courantes dont le reglement
intervient a court terme, c’est-a-dire début 2025.

Parmi ces dettes, on note 1570 K€ de dettes fournisseurs, 366 K€ de factures non parvenues sont
imputées au compte 4081, les dettes sociales sont de 645 K€ et les dettes fiscales s’élévent 4 135 KE.

Les dettes diverses s’élévent a 3 637 K€ (2023 : 2 103 Kg).

Elles correspondent a 3 391 K€ pour les fournisseurs d’'immobilisations dont 473 K€ de factures non
parvenues imputées au compte 4084, et 246 K€ pour les autres dettes.

VI - PRODUITS CONSTATES D’AVANCE : 2 043 K€ (2023 : 3 047 K€)

Ils représentent en totalité la partie des subventions constatées dans les comptes et pour lesquelles
les travaux restent a réaliser.
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EVALUATION DES CHARGES ET DES PRODUITS

| — LES CHARGES : 38 510 K€ (2023 : 36 831 K€)
Limputation des charges 2024 intégre les éléments courus et non payés a la fin de I'exercice.
Les dotations aux amortissements et aux provisions résultent des méthodes évoquées dans I'analyse
des postes de I'actif et du passif.
Points significatifs :
Pour I'exercice 2024, le remboursement des intéréts de la dette sont d’'un montant de 6 672 K€ (y
compris 122 K€ liés aux Titres participatifs), contre 128 K€ pour 2023.
Les intéréts de la dette subissent fortement I'impact de la hausse du taux du livret A.

Auxquels viennent se rajouter :

« L'impact de la RLS,

« LaTVA,

« La hausse du taux d’inflation,
Au titre des Frais de Gestion, les cotisations 2024 de la CGLLS sont d’'un montant de 530 K€ (437 K€
en 2023).

Impét sur les Sociétés, sans objet pour I'exercice 2024.

Il = LES PRODUITS : 35 920 K€ (2023 : 35 153 K€)
Les produits 2024 intégrent les éléments inhérents a cette période et de I'application des regles de
reprises sur provisions évoquées dans I'analyse des postes de I'actif et du passif.
Le Fonds de Mutualisation a apporté une recette de 842 K€ (2023 : 848 K€).

Les produits exceptionnels enregistrent la comptabilisation des subventions attendues pour les
démolitions réalisées dans le cadre du programme ANRU. Ainsi que les remboursements de taxes
fonciéres aprés travaux d’accessibilité ou de vacance générée par le projet ANRU.

En 2024, il n’y a pas de produit sur cession d’actif, ils étaient de 42 K€ en 2023, a la suite de la vente
d’une maison, du programme La Déroussine.

Répartition des charges et produits selon les Activités SIEG / HORS SIEG

Comme le prévoit I'article 136 de la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017, dite loi Egalité et Citoyenneté,
transposé a l'article L411-2 du code de la construction et de I'habitation (CCH), impose aux
organismes HLM de tenir une comptabilité interne permettant de distinguer le résultat des activités
relevant du service d’intérét économique général (SIEG) et celui des autres activités (hors SIEG).
Pour réaliser cette répartition nous avons utilisé les données de notre comptabilité analytique, tant
en charges qu’en produits, qui retrace les affectations directes en fonction du numéro de programme
du patrimoine ou lors de 'utilisation d’une clé de ventilation au programme pour des dépenses plus
générales. En ce qui concerne des charges de structure, (masse salariale, charges de fonctionnement,
etc...) la ventilation est réalisée selon le ratio suivant :

Ratio d’affectation aux activités SIEG :

Comptes 70 (produits des activités SIEG sauf compte 703) + part du compte 7752 afférente a la
« vente HLM » entrant dans le SIEG
Comptes 70 sauf compte 703 + part du compte 7752 afférente a la « vente HLM »
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Les principales charges affectées a I'activité HORS SIEG sont :
- Celles affectées au patrimoine non conventionné,
« Lesfrais de structures pour la part affectée selon le ratio d’affectation aux activités
SIEG

Les principaux produits affectés a I'activité HORS SIEG sont :
« Leloyer et autres produits liés aux logements non conventionnés,
« Leloyer des commerces,
. Le loyer des antennes,
« Lavalorisation des Certificats d’Economie d’Energie,
« Les subventions d’exploitations diverses, les revenus du livret A et le compte
transfert de charges pour la part affectée selon le ratio d’affectation SIEG.

Le ratio d'affectation aux activités SIEG s’établit pour I'année 2024 a 97%. Logis Cévenols ne posséde
pas de patrimoine non conventionné, et constate dans l'activité Hors SIEG les loyers des
stationnements non liés a un bail d’habitation.

Le résultat affecté aux activités SIEG s’éléve a -2 951 K€ (2023 : - 2 046 KE£) et le résultat affecté aux
activités Hors SIEG s’établie 360 K€ (2023 : 367 KE).

Il — LE RESULTAT : -2 591 K€ (2023 : - 1 678 K€)
L’ensemble des charges et des produits génére un résultat en perte de 2 591 K€ et ne permet pas de
générer de l'intéressement.

IV — PARTIES LIEES :
Les flux financiers 2024 entre les Logis Cévenols et la SAC OLEA Habitat ont été les suivants :

ACTIF : créance de 12 032 € correspondant a diverses avances pour le compte de la SAC;

PASSIF : Néant ;

CHARGES : 25 994 € correspondant aux cotisations des membres de I'année N +/- les ajustements de
cotisations N-1 ;

PRODUITS : 10 910 € correspondant a la facturation de la mise a disposition du personnel pour la
SAC.

V- LAUTOFINANCEMENT NET HLM :
Selon le décret n°2014-1151 du 7 octobre 2014 et P'arrété du 10 décembre 2014, les OPH et les
sociétés d’"HLM ont I'obligation de produire annuellement un ratio d’autofinancement net HLM.
Ce ratio ne peut étre inférieur a 0% sur I'exercice ou inférieur a 3% sur 3 ans.

a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1) ] 3 595 859,81 2210 043,05 307615334 R CLUTLES
b) Total des produits financiers (comptes 76) 168 864,04 234 130,03 313 931,74 ratiosdes3

c) Total des produits d'activité (comptes 70) 28 306 655,04 28 625 967,04 30 765 458,71 derniers
d) Charges récupérées (comptes 703) 5 138 893,02 5344 720,44 5 669 558,62 exercices
e) (b+c-d) : Dénominateur du ratio d' autoancement net HI. 23 336 626,06 | 2351537663 | 25409 832 - 2

a/e:Ratio d'autofinancement net HLIM[1) |

VI - EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Entre le 31 décembre 2024, date de cl6ture de I'exercice, et la date d’arrété des comptes, sont
survenus les événements suivants :
- Néant
34
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LOGIS CEVENOLS

O.P.H Ales Agglomération

Siége social : 433, Quai de Bélina
30100 ALES

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2024

Au Conseil d'’Administration de Logis Cévenols,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Conseil d’Administration, nous
avons effectué 'audit des comptes annuels de 'OPH Logis Cévenols relatifs & I'exercice clos
le 31 décembre 2024, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de I'O.PH & la fin de cet
exercice.

Fondement de |'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & I‘audit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance
Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance prévues

par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire
aux comptes, sur la période du 1* janvier 2024 & la date d'émission de notre rapport.

LOGIS CEVENOLS
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024 2
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Justification des appréciations

En cpplication des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce
relatives & la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations
les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel,
ont porté sur le caractére approprié des principes comptables appliqués, notamment pour
ce quiconcerne :

Votre office constitue des provisions pour couvrir les risques relatifs aux charges, tels que
décrits dans la note « Il - Provisions pour Risques et Charges » de l'annexe. Nos travaux ont
consisté a appréecier les données et les hypothéses sur lesquelles se fondent ces estimations,
@ revoir par sondages les calculs effectués par votre O.PH, et & examiner les procédures
d'approbation de ces estimations par la direction.

Les appréciations ainsi portées sinscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels
pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n'‘exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion du Directeur et dans les autres documents
sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux administrateurs.

Nous n‘avons pas dobservation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du Directeur et dans
les autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés au Conseil
d’'Administration.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le
gouvernement d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contréle interne qu'elle estime nécessaire & [établissement de comptes annuels ne
comportant pas danomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
derreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d'évaluer la capacité
de I'OPH @ poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives & la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention

LOGIS CEVENOLS
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024 3
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comptable de continuité d'exploitation, sauf sl est prévu de liquider 'OPH ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Directeur de I'Office.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit
des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
lassurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent
pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé
d'‘assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes
d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie significative.
Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque I'on peut raisonnablement s‘attendre & ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L821-55 du code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre OPH.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout
au long de cet audit. En outre :

° il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et
met en ceuvre des procédures d'audit face & ces risques, et recueille des éléments
qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-
détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que
celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournerment du contrdle interne ;

. il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur l'efficacité du contréle interne ;

° il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractere raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que
les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

LOGIS CEVENOLS
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
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0 il apprécie le caractére approprié de 'application par la direction de la convention
comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou
non d'une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de 'OPH & poursuivre son exploitation.
Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'd la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient
mettre en cause la continuité d'exploitation. §'il conclut & I'existence d'une incertitude
significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations
fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

. il appreécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue siles comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner
une image fidéle.

Marseille, le 19 mai 2025,

Sylvain LAVAGNA
Odycé SAS

Membre de Moore Global

LOGIS CEVENOLS
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
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Logis Cévenols. ANNEXELITTERAIRE

PRINCIPES GENERAUX

Les: camptes annue!s de Iexercice 2024 cmt ete élabaréﬁ conformément aux régles générales

iodifiant certa 18§ snnexes de !‘arréte du 7 ocﬁdbfé'zois homc!ngu,__ nt ns',_..uc’cmn cumptahle,
applicable aux ofganismes HLM & comptabiilité privée.

Logls Cévenols est soumis au Codé-deta Constrifction etide 'Habitatian,

comptes :annuel_s,




Logis Cévenals ANNEXE LITTERAIRE

[ - IMMOBILISATIONS INCORPORELLES : VNG 500 K€ (2023 : 595 K€)

Les iﬁi’iﬂfbrblfijs-atlbrl‘s-'i“n corporelles sont-évaludes-a leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoirey, hiors frais d'acquisition des immohbilisationg), ow?d leur cofit de production;

Durées d’amortissement pratiquées ;
Compte 203 Logiclels dans
Compte 2083 Baux:a congtruction durée du bail

La valeur,bru’ce des -xmmcsbsl’ saticms incorporelles est passée de 1 966 KE ay 31/12/2023 8 2 058K

Al 31712 gt ¢ v de conicessions, bravets, liceldes pour 92 KE. Les datations-aux

rtissements 2&324 g elevent 5 187 I<€ et le cumul des amortissemeants passe-dé 1371 KE 4 1 558
31/12/2024. Alnsl la valeur nette comptable ded lnmobilisatiang incarporelles diminue de 85

K€ en 2024 (de 595K A 31/12/2023 5500 KE du 31/12/2024 : 1 966K 452 K1 558 K),

I}~ IMMOBILISATIONS CORPORELLES : VNC 237 612 K€ (20234 238 639 K€)

La comptabllisation par composant des immobilisations s"applique conformément 3 'avis 2004-11
du conseil national de fa comptabilité.

Pour lesamortissements; la méthode de réatlocation desvaleurs hettes comptablis dite méthode
prospective a été retenus, elle slappliguea particde ['exercice 2005,
Les 8 composants cl-aprés sont rétenus suivant la.clé dé répartition du CSTB #

EOMPOSANT REPARTITION DUREE D' AMORTISSEMENT
Individual  Collectif
 Strugture, 80:80%  81.60% 60 ans
(NB i Le taux peut varier flivant I"eéxisténce ou non des composants ascenseurs & étanchdité)

La délibération votée le 21 décembre 2012, aveceffet au 1% janvier 2012, précise qu'en cas
d*Acquisition-Amélioration la durée d'amortissement du lot Structure est de 30 ans.

5.40:% 330% 25 ans

Chauffa (o
3.20% 30ans

320% 18405
1.10% 18 aris
270 % 2.10% 18ans
_ ita 4.20% 5.20% 25ans
. iamb&rléz 3.70 % 4.60% 25 ans
Ascanselirs 2.80% - 18 ans
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Lest & noter, qu’en accord avec lés régles de pruderice, les opérations réalisées sursol d"autrui sont
‘amorties.au maximum sur la durée du bail.

Par ailleurs trols composants supplémentalres sont utilisables au cours de la vie d’un immauble,
Equipements de sécutité ! duréé d'amortissement 20 dns
Kmé:ﬁfageméﬁts intérieurs sur é.;c__]_"d‘tjp:_&-men tscommung: durée damortissernent 20 afis:
Résidartialisation s : durée d'gmortissemént 20 ans

La déhberatian vmee !e 19 juin 2009, avee effet sur I'exercice 2008; tomplate vette politique pour

Travaug esspaces axtérleurs etou Résidentialisation

La valeur natte comptable deg:mmcb:lisatmns t;e;zrporeiles a d:mmué dei 92? l{€ entre 2&23 et 2024

demol:tians Mont
'mmpasants ié

'soustraira tas sart;es d amortlssemen“cs cumules Ires amc m;sEs au reburpour 2 B8

eﬁ"-ams hatis et amenages NB: 24 72? k‘€ f(20‘23 23 973 K#:);

Les opératiohs 2 a d_ érivolir ANRU &1 décembre 2023 31 décembie 2024
12 Lozére 43 015/06€ 4301506€
Prés St jean Nord (SACIVA) 457'391,86€ 49581042 €
Touf 6-8 File Sully Prud hamme 123766,26 € 208322,96 €
Entrée 17-19 rue Sully Prud homime 26098,54€  43759,05€
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Immeuble 2 Rue Saint:Julien (Rochebelle) D& 29 271,40 €

TOTAUX 1914960,02€ 82017889 €

Provisions pour dépréciations : 250 k€

Les provisions pour depremation des actifs immobilisés sofit constitudes conformdment au
réglement: cortptablen® 2002-10 du Comité de la Réglementat:on Comptable,

Anciérine Gendarmeris —Saivit martin deé Valgagdes

Ali 31 décembre 2024, fa provisioh palit dépréciation del'immeuble de Vancignie Gendarmeria de
Saint Martin de Valgalgues-acquise en février 2014, &t devant pérmettte da péaliser uné opération
de logement locatif soclal, est maintenue pourun montant de 250000 € calculéé sur la base des
cofits de désamiantage estimds 4 250 000€au 31/12/2021.

Batiments ef installations administratives 1 1. 772 K€ (2023 : 1 888 K€)
La ditnifitition ehtte 2023 at 2024 est expliqude par les amartisserients de'anhiée pour 116'KE.

Autres immobilisations corporelles  VNC 120 K€ (2023 ; 235 KEY
Potirles autres bigns, les durées o smortissériant pratiguées sont les suivantes ¢

Compte 2150 insta[latmns_ techniq ues matériel et outillage 5 ans
Compte 2182 tel 5P Sans
Campte 2183 Matériel de bureau et mfarmat que 4ans
Compte 2184  Mabllier Sans

o

2 valeur brute des autres immub haatmns c:f:rparelle»s est passée de 917 l€€ *au 31/ 12/2023 a

'_m-artlasements 2024 4 éfevem: 3 9? K€ ot le cumul _des amertis ents ;ﬁasse de
682 E{=€ é ‘??9 K€ au 31/12/2024, Ainsi la valéur nette comptablades alitres immobilisatiohs
corporelles diminue de 65 K€ en 2024 (de 235 KE au 31/12/2023 & 170 KE su 31/12/2024 1 917 K +

32K=T779K).

1= IMMOBILISATIONS EN COURS 4 31 024 K€ {2023 : 25 662 K€)

Terrains hus non batls : 1.450 KE (2023 : 1450 K€)
Ca sont les frals o’ acquisition pour des opérations immobilidres projetées et en couts,
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Immeubles de rapport: 29 574 K€{2025 | 24 211 k£)

Conformément 3 la délibération du 20 décembre 2005, lgs colits sont repris sur une ligrng de

dépenses, cfest aprés la livraison gu'ils font objet d'un transfert en compte 21 et sont vertilés en
composants sur la base du référentiel CSTB,

Au 31 décembre 2024, la ventilation (en millfers d"euros} des immeubles dé rappart ¢t cours se
ptésente ginsi ; ' '

Constictions 22055 K€
Réhablitation 7 518 KE
Totaux ' 29574 K&

Pour rappel, La production immobilisée; qul s'élé
en cmmpta les caﬁts intemes de,_' odue

_ Has. sont €5 pour chaqua c}peratmn aw S:L
dér;embra 2024 Selils les: frms fmam:iers ccms’catés mnt intégms dans la production immobilisée,

IMMOBILISATIONS FINANCIERES ; 22,5 KE (2023 ; 22,5 X¢)

:En 203«9:.; uscriptionde 10 part 1les 8 LOSEOR pbi 1,:0@0%
En 2021, seugcnpﬂanzzde 1225 actlenz; a:SAC'OLEA pour 18 375.€..

V- STOCKS.ET EN COURS : 0 k€.

Naus i*avons plus d’opération PSLA depuisfin 2010,

VI - CREANCES D'EXPLOITATION : 4 409 K€, hors subventions a recevoir (2023
2679 K€}

!! s'agit des regi.ements dm par les Iocataireg présents.ou partis depr.us msins de 4 mois,

Clients douteux et litigieux (application de I"article-423-23 du CCH).1 1,939 K€ (2023 >
1750 K€}

Il s'agit des rétards de réglement dus par les locataires depuis plus de 4 mols (dont 1 124 K€ pour
locataires partis). '
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La provision pour ¢réances doutauses s'éléved 1395 K€ (202311263 KE)

En application du réglement ANC 2015-04 du 4 juin 2015, la méthode d*évaluztion de [4 provision
pour créances douteusesa été modifideen 2016,

Depuis 2006 elle était calevlde §

- Pouf les logatalres partis : -

Au taux de 100% (sans changement depuis 2005)

s Pour les locatalves présents::

Etr fonction de Yorigine de la dette; si un fmpayé était supérieur ¥ 3 mois, la totalité de la
créance était provisionnée; ce yui correspond a application desrégles sulvantes: {changement

- de plus ﬂa 1'2 mms..

A parti du 3¢ janvier 2016 elle &st caleulde

- Pour leg locatalres partis ; 7
Autaux de 100% (satis changamaent).

- Pourles locataires présents |
L& provisichinetiert se&-fait paF rappart & des tauk de risquies statistiques,.ou cohstatés, Logis
Cévenals a thoist dutiliser Te modéle Siatistitde- conforiie & $& zone géographique at aux
caractdristiques detengion de sonmarché: Enfonction de origine de ladetie, stun impayé est
supérieur 3 1 mais; la totalité de Ta créance, sauf le dernter mals quittance {hon échu), est
provisionnée, ce-quf r:tarrespond 3 "application des régles :

s Locataire avec wn mmave

#

~nife 'rxeur‘ a 3

- da pius de 12 moTs ; iaux- .de. i!l’.:}; % S taut Pencours

Locataires —produits non encore facturés 1499 KE (2023 : 181 K#)

Conformément aux termas de Tnsteuiction comptablé relativé-aux charges locatives & régulariser en
remboursement prévisiohnel, hiolis aVoRs Eofiptabilisé 499 K€ eh 2024 4u corpte 418,

Autres créances : 457 K€ (2023 540 k)

it ’agit des créances fiscales {TVA & recevoir pour 138 K€}, ainst que-de divers produits & recavoir
{sinistres et TFPB pour 318 KE),

SUBVENTIONS A RECEVOIR

Subventions & recevoir : 9 596 K€ (dent ANRU : 7 836 K€)
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Depuis 2008, Jes subventions sont. camptablhsees lors deJeur notification. La comptabilisation au
compte 441 représents des montants 3 recevolr ;

ETAT DES SUBVENTIONS 2024

EI‘A’I‘ e | ol . AOFEUDOE | . 624043 60
[Raglon TR, 1 sz _HPSIE b 23311&6,&& - T asdnass | A13D49.52
ﬁ:@alt_lu(}ar& 7 T E T T N N o BETORO0G L S02T750.00
Coiinidie ¥ | graze st b 3Gobost TR BR0,00 970,00,
awry | e T e i0e3seds | 1959373 £2. 83416027 ¢t EETI
Aofvee 7 TARE [ S6LMAGIY | S 341 080.1Y . E3000
Tiforteonsivuckon| 132 | SEA0000 A b ATH0000 L
STOTAL » e AT IRLTE 1333700 ' e 207,80

leaus o BSB6000 T 3596000 |
coE i o
anew&m

vl . . e T

301 1050
T

ﬂﬂai}ﬂﬂi : o

Vil - CREANCES DIVERSES

'Dablteurs dwers 856 K€ (2023 : 868 K@)

Jeg tiers, , e L _
1 pour 122 K€ (dont notafumetit 110 K€ de travaug réalisés pour le.comipte

file [ : . ; tzsamns éifawnt
porteeg 3 I‘ac:nf comme vt colit de. reahsancn des frmievbles. Ces chas et sont désormals portées au.
débit du compte 616 et réparties sur dix ans: par iiputation au compte 486 Charges Constatées.
d’Avance,
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Cé sont: des stibvéntions obtenues lors dela réalisation des opérations immabilidres

Elles sant affectées par opération ay composant structure i elies représentent moins de 10 % du
montantde 'investissement,

La reprise au compte de résultat des subvertions d'investisssment 5'effectue selon [8 méme rythme
gue I'amortissemnent des composants concernds.

Daputs 2006, les traltemeiits sont effectuss gn.utilisant e (ogiclel Salvia Pafimoin
A noter gues
9 596 K€ de subventions sont én atfente.de réglement (9 604 K€ en2023),
AOHE 7:936 K€ aii titrs de PANRU (7529 KE en 2023).

I1 ~ PROVISIONS POUR RISQUES & CHARGES 1 2 §35 K€ (2073 : 7 465 k&)

Elles sont constituges conformément 4 réglément (°2000-06 di comitd de 1a Régleméntation
Comptablavelatif aux pagsifs..

Provision pour Gros Entretien + 1 886 K€ (2023 : 1763 K€)

A compter dir 19 janviar 2018, [e dispositif prévu par le-Réglernent ANC 2015:04 du 4 juin 2015 doft
etre appliqu .'C‘ ha gament de methoele quant a l’evaluatmn de Ia pravmp_n pr:_surr rog.entr

grem entrenen
15, nais détaillé par

La note de présentation du Reglement N* 2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annnels des
argantsmes de logement socjal définit aing les modalités de eaieul de la provision pour grog
entratien s «wia "'owslan est constatée & compter de 'exercice au titre duquel lss dépanses sont
progranimaes et inserites dans Ie programime pluriannuel Néafimains, comme 13 probabilits de
sortle de tessources ést lide & l'usage passé de Uimmenhle, une Guoté-part de la provision
correspondant 3 'usage passé du bien sur sa duréetotale entre deux périodes d’entretien doit &tre
immédiatement constatée. Le fatrait dune e:iepense du prograrmame pluriannuel (réalisation ou
déprogramitiation des travaux) entralne la reprise de la provision constitude 3 cetitre, »

Ce plan est actualisé & chaque cldture d’exercice et fe montant de la provision pourgres entretien
est ajusté par la comptabilisation ;
~ d'une nouvelle dotation permettant d'sjuster la probabilité de sortie des ressouices;

- d'une reprise de provision pour les montants ‘corfespondart aux travaux réalisés ou
déprogrammas.
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En 2016, il & €té nécassalre de constater au 19 janvier une: Féduction de Ja provision gour gros

éhtrétien de:991 B00E ¥ la suite du changament de méthade. Cet impact 4 été affecté au Report &

Nouveau -3 cette date.

-Au 31 décembre 2024, 1l a eté naceessalre campte tenu de la mlse & _mur du pmgramme prévisionnel
n-pourgros gntretien

et une dotation de

Auitres | 890 K€ (2023 1702 Ke) 81/12/2023 Dotatighs 31/12/2024
2034
Leg provisionssont constitudes pour ;
Lotatx Commigrelais Démol. NPNRU 100 KE Néarit 100 ke
Contentieux Promaoteur 315 K€ Néant A1 KE
Litige personnel 160 K& 25KE 185°KE
Solde subvention CGLLS B6KE Néant 36 K€
Autres OKe 5KE 5KE

Indemnités Fin de Carriére | 249 K€ (2023 : 91K€)
Les engagements conterrient les salards non-fonctionnaires.
_Le's cri”té‘r&s d’e c:‘a!’mfl{f;;: hyputhé% de dépari > depart a la retraif:e vc:lantaere

Age depér't': retra{te 65 a"né h

Les IFC tatales pmvismnnableg g elevant pnur 2&24 ﬁ 2&1 86? £

Paurl exemice 2()24 Satalind avz)ns Iamtuatién suwan’t u
Dotationcomplémentaire (68158) : 162466 €  Reprise 7815814 695€

1l ~ DETTES FINANCIERES ¢ 211 409 K€ (2023 : 196 388 K&)

Dettes sur emprunts: 206 021 KE (2023 1 181 171 Ke)

| s"agit des dettes en capital sur emprunts souscrits afin de réaliser et de réhabiliter les opérations

fimrobilisres.

Les efmprunts et dettes assimilées sont enregistrés & leur valeur nominale lofs de feur date

drancaissems iht, ils sont diminugs des ramboursemants en capital @méré' stju’ae 31 décembre.

Les iritdréts des emprunts PLA et PALULOS dort e palement se trouve: différé sont comptabilisés en
@ lntéréts, compensateurs .




Logls Cévenols ANNEXE LTTERAIRE

NE : La charte Gissler a pour-abjet d'informer les organes.de décisian du risque existant sur
Fencours de la dette, cette: I:a'-_s_s"iﬁ__;catibn e;si’;_ ba-séa sUr

surtout en *Fonctfﬁri cia L Vé'ffet de Ievné?; éﬁur varie de :L a ,10 selon gs empru-nts i:e cntam est
exprimé par une lettie,

250000000 v ~rowmenei

#%, 0%

260 CODNN0E o
200 GOODR0E 4 6%
T80 000040 8

440000 606 & 2.8

1720050000 & 2%,
16 666,600 €
1,6%
Be0R0aTog i T '

D 0%
| euBouOnhE. e

40000000 € 0,5%

m%%@ta ux datte gﬂ%u@mmédfaﬁ%%%%ﬁmta 20:

On note un décrochage du taux d'endettement de Logls Cévenals en 2023 par rapport 4 la médiane
nationale. Cela s'expliyue par fa typologie de la dette :au 31/12/2023, Logis Cévenols étaft endetté
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4 84.1% avec des tauxindexés sur e livret A et 4.3% avec des-taux fixes cantreresp ctiverhent
78.5% et 16:3% pourla médidne nationale. Da plus, selon la-médiane natiaiale, / &5 Bprunts
Staient couverts par des SWAPS alorsquie le Logls Cévenols n'a utilisé aucune couverture, Alnsi, e
Logls Cévenols a été plusfartement: irfipacté parla haussa du tauxdu vret Aque d'autees
orgarilsies qui avaientadoptéune répartition taux varl jablas / taux fixes plus avantageuse, aifsi
gue des instruments financiersde couverture.

MOTE Barique e France : unenouvelie échelle de.cotation dapuls Ie_a“an

Suivant I'avis dii 25 juillet 2023; FOPH obtient une cote w E2- 3 £

E = correspond ali hivesu d'activité (entre 15 & 30 ME]

2. - correspond & une cote dé ciddit. L'échelie de cotation |
est passée de 13 % 22 viveaux qui tradiiisent la capacité de
['entreprise & Honorér ses engagements financlers:& un horizon
He 3 g

La-cote de crédit sttriblide 2- signifie que Logls Cévenols dispase
d*une solidité financiére « trés satisfaisante », lui permettant
d’honorer ses engagetnents financiers & moyen terme.

Dépbts et cautionnements regus.; 1.865 K€ (2025 :1.804 Key
Ce sont las dépdts de garantie versés par les lotatalres lors de lentrée dans led leux.

Intéréts courus @ 3 522 KE (2023 1 3412 K¢) - [rtéréts compensateurs: D kE

intéréts courus représentent:le montant des ancour des préts de leurdate d'échiBaitceau 31
siibre 2024, Las ntéréts des empruiits PLA &t PALULOS dont g palement se trouve: différé sont
camp’tabiiises BO & mterets compensateurs », -4pres plusieurs réaménagernents ces intéréts. sont
soldés.

IV - LOCATAIRES, ORG. PAYEURS D'APL CREDITEURS : 592 K€

Au'31 décembré 2024, 1l sirbgistait 100 K& (514 K€ au 31 décembre 2623) d'avances iﬁcataires Cette
sotime correspond aux axcedents dus aux locatsires (APL, dépdis de garantie,.. Jot a été restitude
dés le début 2025.

ﬁdﬁf&tﬁmémant aux termes de I'instruction Cﬁm_p'tabl.eVra[a:ii,.\;i%'s*gux charges locatives  régulariser,
492 K€ ont été portés au compte 4195, (698 KE au 31 decembre 7043).
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V-~ DETTES D'EXPLOITATION & DIVERSES : 6 354 KE (2023 : 4 787 k£)

Vi

Les dettes d‘mpirzitatmn Félévent ¥ 2 716 KE. Il $'agit de dattes courantes dont le reglement

intervient & court teérine, &' est-a-dire début 2025.
Parml ces dettes, on note 1570 K€ de dettes fournisseurs, 366:KE de factures non parvenues sont

imputéeas au tompte 4081, 165 dettes soclales sont de 645 K€ et [es detties fiscales s'éldvent:a 135 K&,

Les dettes diverses g élévent & 3637 KE(2023 £ 2 103 K€),
Elles correspondent & 3 391 K€ pour les-fourn  d'immobilisations dont473 K€ de factures fon

patvenues imputéesan campta A0B4, et 246.KE pour tes qutres dettes,

-~ PRODUITS CONSTATES D’AVANCE : 2 043 K€ (2023 : 3047 K€)




il ~ LES PRODUITS :

L’im putatidn das charges 2024 mtegre l-es eiements cours et non.payeés & la'fin de Texercice.
Les dotations aux ardortisserments et aux provisions résultent desméthodes dvoquées dans analyse

des pastes de acfet du passit.
Potits: mgmfncatifs :

5 n._t_‘;d%lun rontant dé 6 672 KE (y

Pour I‘exerc

Les Tntérets de !a dette sublsserﬂ: forteemant ¥ mpact dela hausse elii taux du fivreta,

Auxquels vienners se rajouter
»  Uimpact te o RLS,

« la TVA
» Lahausse du taux-d'inflation;

Au titre des Frals de Gestian, les cotigations 2024-de 1a CGLLS sont @ un montant deb30KE (437 Ke
en 2023},

Impdtsur les Sociétés, sans objet pour exercice 2024,

.;.

85 920 KE.(2023 : 35 153 K€)
. rent les elements nhiérents A cette période et'de application des régles de
. nalyse des postes de Vactif et du passit.

Le Fonds de Mu*tuahsation a appor%e g recett@ de 842 KE.{2023 § 848KE).

Les prnduuts 2024'

Les produits exceptionnals giiregistrent Ja compabilisatioh d8% subventions attendues pour les
dérialitigns réslisées dans le €adre dir programme ANRU. Ainst que Tes remboursements de taxes
foncidres apres travauy d'dceessibilité ol dé vacance. générée par le-prajet ANRLUL

En 2024, [l 'y 4 pais de produltsur cession 8 actit, ifs Staient de 42 K€ en'2023, & lasuitede la vente
dune maison, du progratime La Déroussine.

Répart;txan des ¢hargas et prm:lmts sefcm Ies Actwités SJEG / HGRS SIEG

& vente HLM » entrant dans ie SIE_ » -
Campt&s 70 sauf compte 703 # part du compte 7752 afferente a Ia e \fente HLM »

Les principales charges affectées & activité HORSSIEG sont:;
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+ Celles affectées du patriviolhe han cobventionng,
«  LesTrals destructutes pout la part affectée sélon lé ratio daffectation aux activités
SIEG:
Les principaux produits affectés & Pactivité HORS SIEG sont.i
« Leloyer et autres produits l1és aux logements non conventionnés,
s Leloyer des commerces,
o Lédoyer des antennes;
« Lavalorisation des Gertificats d’Economie d'Energie;
+ Lessubventions d'exploitations diverses, les revenus du livret A et Je conipte
transfert de charges pour fa part affectée. selan le-ratio d'affectation SIEG,

Le tatio d'affactation aux activités SIEG. s'établit pour année 2024 497%, Logis Cévendls ne posséde
pas de patfimoélne non conventionné, et constate dans Pactivitd Hors SIEG les loyers des
stationnements non [iés & un bail d*habitation,

Le résultat affecté aux activités SIEG s"éléve 4 -2 951 KE (2028 ¢~ 2 046 KE) st le résultat affecté aux
activités Hors SIEG s'établle 360 K€ (20231 367 Ke),

I~ LE RESULTAT ;~2.591 K€ (2023 :- 1 678 k€)
Lensermble des charges et des produits géndreun résuliaten perte de 2591 KE ot he perimet pas de
générar de lintéressement. :

IV = F’A’RT!ES”L]EE’S :

ACTIF :créance de 12032 € correspondant & diversesravances pour le compte dela SAC;
PASSIF Néa t3

PR@DUITS ulf) 910€ correspondant & Ja facturation de la mise 3 disposition du pérsonnel pour |a

]SAQ

~ 'AUTOFINANCEMENT NET HLM : -
| Selon le décret n*2014-1151. du 7 octobre 2014 et 'arrété du 10 décembre 2014, les OPH ot les
| sociétés dHLM ont | ab_ligaticm-d' produire annuellerment un ratio d'tutofinantenient net HLMA,

Ce ratio ne peut 8tre inférieur & 0% sur "exerdes ou inféeiatr i 8% str 3 ans,

|} Chages édtpérées (c
&) (bre-d) : Dénominateur da
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Vi~ EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Entre le 31 décembre 2024, date de clbture de I'exarcice, &t la date d’arrétd des comptes, sont
survenus les événements sulvants :
~  Néant
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