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En 2017, le bureau du conseil d’administration a approuvé l’acquisition d’un immeuble situé 
11 boulevard Anatole France à Alès, à proximité de la gare. 
 
La parcelle est cadastrée section CA n°159 et présente une superficie de 419 m². 
 
En 2021, le bureau du conseil d’administration a approuvé la construction de 13 logements 
collectifs en R+4 après démolition du bâtiment existant. Le projet comprenait 4 T2 et 9 T3 
pour une surface habitable totale de 754,70m².  
Chaque logement bénéficiait d’une terrasse privative. Il y avait également 9 places de 
stationnements.  
Le prix de revient était estimé à 1 736 551€. Ce projet n’a pas pu aboutir en raison de la 
hausse du coût des matériaux qui a causé un déséquilibre financier. 
 
La faisabilité précédemment réalisée a été reprise et le projet reste le même : démolir le bâti 
existant et construire 13 logements locatifs sociaux en R+4 en maîtrise d’ouvrage propre. Les 
logements sont répartis en 4 T2 de 46 m² en moyenne et 9 T3 de 63 m² en moyenne. Le total 
représente 754,70 m² habitables.  
Chaque logement bénéficie d’une terrasse privative, et 9 logements d’une place de parking 
sécurisée. 
  
Les logements seront conformes à la règlementation thermique RE2020 et devront obtenir la 
certification NF Habitat HQE. 
 
 
La répartition par financement est : 
 

 PLS SHA/LOGT 

 T2 4 46 m² 

 T3 9 63 m² 
 
ENSEMBLE  13  

 
L’ensemble représentant 754,70 m² habitables. 
 
 
 
 
 



Les loyers, par logement et par financement, sont :  
 

 Loyers 
moyen 

Loyers 
plafonds 

 PLS 

T2 450 € 483 € 

T3 598 € 631 € 

 
Les loyers des stationnements sont estimés à 35€ pour les garages (2), 20€ pour les 
stationnements couverts (4) et 15€ pour les stationnements non couverts. 
 

 
 
PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL TTC : 
 
Dépense : 
Charge foncière : 700 163 € 
Bâtiment :                                                               1 549 306 € 
Honoraires :                                                               274 635 € 
 
 TOTAL :     2 524 104 € 
 
 
Recettes :  
Emprunts CDC : 1 390 788 € 
Emprunts ACTION LOGEMENT : 754 700 € 
Fonds Propres (15%) 378 616 € 

 
 TOTAL :     2 524 104 € 
 
 

Le montant global prévisionnel de l’opération de 2 524 104 € TTC est compatible avec 
l’équilibre financier compte tenu des hypothèses de simulation actuelles. 
 

 
 

 
 
Il est proposé au Bureau du Conseil d’Administration : 
 
- D’approuver le programme de l’opération « Anatole France» (13 logements collectifs à Alès). 
- D’approuver le plan de financement prévisionnel de l’opération « Anatole France » 
- D’autoriser le Directeur Général : 
 - à signer tout acte, marché, étude permettant la réalisation de l’opération, 

- à solliciter les emprunts, subventions et garanties auprès des différents organismes 
(Etat, Conseil Régional, Conseil Départemental, Ville, Agglomération, Action Logement, 
CDC…). 

 
 
 
 
 

 



Plans de situation  
 
 

 
 
 
 
 

Extrait cadastral       Photos immeuble 
  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



Plan de masse 
 

 
 
 

Perspective 
 
 

 






























