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Pièce(s) Annexe(s) : Grille tarifaire pour la vente des villas de La Prairie 

 

Article L.443-7 (Code de la Construction et de l’Habitation). 
« Les organismes d’habitation à loyer modéré peuvent aliéner aux bénéficiaires prévus à l’article L. 443-11 des 

logements ou des ensembles de logements construits ou acquis depuis plus de 10 ans par un organisme d’habitation à 

loyer modéré. Ils peuvent proposer à ces mêmes bénéficiaires la possibilité d’acquérir ces mêmes logements au moyen 
d’un contrat de location-accession. (…) Ces logements doivent répondre à des normes d’habitabilité minimales fixées 

par décret en Conseil d’Etat. Ces logements doivent, en outre, répondre à des normes de performance énergétique 

minimale fixées par décret. (…) 
La décision d’aliéner est prise par l’organisme propriétaire. Elle ne peut porter sur des logements et immeubles 

insuffisamment entretenus. Elle ne doit pas avoir pour effet de réduire de manière excessive le parc de logements 

sociaux locatifs existant sur le territoire de la commune ou de l’agglomération concernée. (…)  
Le Conseil d’Administration ou de surveillance de chaque organisme d’habitations à loyer modéré délibère 
annuellement sur les orientations de sa politique de vente de logements, fixe les objectifs à atteindre en nombre de 

logements vendus et apprécie les résultats obtenus l’année précédente, au regard du nombre de logements mis en 

commercialisation. (…)» 

 

◙ En 2003, l’Office a décidé de mettre en vente les 26 logements individuels du Groupe La 

Déroussine. Au 31 Décembre 2025, 7 logements restent à vendre parmi lesquels 1 est en cours de 

commercialisation.  
 

◙ En 2011, le Conseil d’Administration du 19 décembre 2011, a voté la mise en vente des 30 

logements individuels du programme La Prairie. Au 31 décembre 2024, 18 logements ont été 

vendus selon la grille tarifaire votée par le Conseil d’Administration. Une vente a eu lieu au profit 

d’un locataire Logis Cévenols en 2025, une seconde maison est sous compromis et pourrait être 
vendue d’ici la fin de l’année, là aussi au profit d’un locataire Logis Cévenols.  



La décision de proposer des logements à la vente poursuit un double objectif :  

 

-Pour les habitants : un tel dispositif permet de s’inscrire dans un parcours résidentiel et de rendre 
accessible une ambition d’accession à la propriété, 
 

-Pour Logis Cévenols :  diversification de son offre de logements et participation à la constitution 

de son résultat. Les plus-values de la Vente HLM permettent surtout de reconstituer les fonds 

propres à investir dans de futures opérations. 

 

Avec l’approbation de la délibération 2024-29 du 18 décembre 2024, le Conseil d’Administration a 

révisé le mode de calcul des prix de vente afin de garantir que le produit de la vente soit suffisant 

pour concourir au développement d’une offre nouvelle.  

 

Ainsi, pour chaque opération proposée à la vente, le prix proposé par Logis Cévenols sera le prix du 

marché ; pourvu que celui-ci soit au moins égal à la Valeur Nette Comptable du bien vendu + 30 

000€ (1 fois le montant des fonds propres mobilisés par Logis Cévenols pour construire un 

logement neuf).  

 

Ce tarif pourra être modulé de plus ou moins maximum 10% compte-tenu des caractéristiques 

propres à chaque logement (stationnement supplémentaire, taille du jardin, orientation…). 
 

De plus, une remise commerciale, de 10% maximum pourra être accordée si cela permet de 

contractualiser une vente auprès d’un locataire se portant acquéreur de son propre logement.  
Sur la base de ces principes, il est proposé au Conseil d’Administration de poursuivre la 

commercialisation des logements de la Prairie et de la Deroussine et d’engager effectivement la 
vente des villas des Jardins de Tamaris pour lesquelles une réunion a eu lieu avec les locataires le 8 

décembre dernier.  

 

Une prise de contact a eu lieu avec une société qui souhaite se porter acquéreur de la rue de la 

Poissonnerie à Nîmes. Les discussions sont actuellement en cours.  

 

Le résultat des études exploratoires reste à finaliser pour les résidences ayant fait l’objet 
d’investigations :  

-Le Rieu à Alès (12 logements) 

-Rue Canonge à Nîmes (1 logement) 

-Rue Marqués à Nîmes (4 logements) 

-Rue Lavastre à Nîmes (2 logements) 

 

Il est proposé de revenir vers le Conseil d’Administration selon les conclusions de cette réflexion.  

 

 

Il est proposé au Conseil d’Administration :  

- de prendre acte du bilan 2025 

- de maintenir la méthode de détermination du prix de vente des opérations vendues par Logis 

Cévenols, 

- d’autoriser le Directeur Général à signer tout acte permettant les ventes de logements pour La 

Déroussine, La Prairie et les Jardins de Tamaris. 

 


