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Rapport n° 2026-07 

 
Développement et Maîtrise d’ouvrage  

Opération à Saint Michel d’Euzet 
Construction d’une Maison en Partage de 12 logements + 2 

logements 
PROGRAMME MODIFICATIF 

 

Pièce(s) annexe(s) :   Délibération n°2021-19 

 

Par délibération n°2021-19 en date du 16 juin 2021, le bureau du Conseil d’Administration a 

approuvé l’opération « Maison en partage » à Saint-Michel-d’Euzet et a acté un prix de 
revient et un plan de financement prévisionnel.  

 

Cette opération n’a malheureusement pas pu aboutir faute d’équilibre financier après la fin 
des financements dédiés aux maisons en partage. Depuis, le Département a relancé un 

dispositif désormais orienté vers l’Habitat Inclusif, ce qui permet de retrouver un équilibre 

financier sur cette opération. 

 

Il s’agit toujours d’une opération mixte composée d’une salle commune avec des logements 

individuels destinés aux personnes de plus de 65 ans et de logements locatifs privés sur un 

terrain appartenant à la Chartreuse de Valbonne. 

 

L’étude de faisabilité est également identique avec 12 logements T2 et une salle commune 

ainsi que deux logements T2 restant à la propriété de l’A.S.V.M.T La Chartreuse de 
Valbonne. 

 

Chaque logement bénéficie d’un jardin privatif clôturé avec terrasse de plein pied. 
 

Les logements seront conformes à la règlementation thermique RE 2025 et devront obtenir 

la certification NF Habitat HQE. 

 

L’opération sera réalisée dans le cadre d’un groupement de commande entre l’A.S.V.M.T La 
Chartreuse de Valbonne et LOGIS CEVENOLS, LOGIS CEVENOLS étant le coordonnateur 

du groupement. 

 

Dans la délibération 2021-19 du 16 juin 2021 cette opération était envisagée dans le cadre 

d’un bail emphytéotique, d’un loyer à l’Euro symbolique et d’une durée de 50 ans. Eu égard 

au fait qu’il s’agit d’une construction, il conviendra éventuellement de procéder par bail à 



 

construction aux mêmes conditions de loyers et de durée, laquelle pourra être modifiée pour 

correspondre à la durée des emprunts qui seront souscrits. 

 

 

 

La répartition par financement est : 
 

Logement individuels séniors : 
 

 PLUS PLAI PLS ENSEMBLE SHA/LOGT SHAB totale 

T2 4 4 4 12 45,83m² 549,96 m² 

Salle 

commune 
     35m² 

Ensemble      584,96 m² 

 

L’ensemble représentant 549,96 m² habitables. 

 

Logement individuels libres : 
 

 SHA/LOGT 

T2 45,83 m² 

Ensemble 91,66 m² 

 

 

L’ensemble représentant 584,96 m² pour l’habitat inclusif et 91,66 m² de logements locatifs 

privés. 

 

Les loyers plafonds, par logement et par financement, sont :  

 

Logement individuels séniors : 
 

 Loyers plafonds 

 PLUS PLAI PLS 

 T2 347 € 308 € 387 € 

 

Les loyers des jardins sont estimés en moyenne à 10€ pour les PLUS/PLAI et 15€ pour les 
PLS. Les stationnements sont estimés à 15€. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL: 

 

Dépense :  

Charge foncière :                                                       356 132 € 

Bâtiments : 1 163 578 €      

Honoraires :                                                               211 860 € 

TOTAL :               1 731 570 € 
 

Recettes :  

Subvention Etat :  20 800 €    

Subvention Conseil Départemental : 192 000 €  

Emprunts : 1 259 037 € 

Fonds Propres (15%) 259 733 € 

TOTAL :  1 731 570 €         
 

Le montant global prévisionnel de l’opération de 1 731 570 € TTC est compatible avec 

l’équilibre financier.  
 

 

Il est proposé au bureau du Conseil d’Administration : 
 

- D’approuver la modification du prix de revient et du plan de financement de l’opération d’habitat 
inclusif de 12 logements et d’une salle commune et de 2 logements locatifs privés sur la commune de 

Saint Michel d’Euzet. 
 

- D’autoriser le Directeur Général : 
 - à signer la convention de groupement de commande avec l’A.S.V.M.T La Chartreuse de 
Valbonne, 

- à solliciter les emprunts, subventions et garanties auprès des différents organismes (Etat, 

Conseil Régional, Conseil Départemental, CARSAT, CDC…). 


























